BAUBESCHREIBUNG UND BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

1 ALLGEMEINES

Die Stadt Grofrohrsdorf befindet sich unweit der Landes-
hauptstadt Dresden und ist auf Grund der guten Anbindung
und Lage eine beliebte Wohngegend vor den Toren Dresdens.

In innerstddtischer Lage steht ein denkmalgeschiitztes Ge-
bdude. Bereits vor 1882 wurde dieses Gebdude als Gasthof
mit Zimmervermietung genutzt und wurde im Laufe der Zeit
mehrmals erweitert bzw. verdndert. Nach 1945 wurde das
Gebdude weiterhin als Kulturhaus mit Gaststattenteil und
Hotelbereich genutzt. In der Zeit bis 1990 wurde der Saal
als Kinosaal mit Moglichkeit von kleineren Biithnendarstel-
lungen genutzt. In diese Zeit fallt vermutlich auch der An-
bau eines Rettungsweges auf der Hofseite.

Auch nach 1990 wurde das Gebdude weiterhin als Kino,
Veranstaltungsort und Beherbergungsstdtte genutzt.

Seit Mitte 2010 steht das Gebdude leer, wurde aber regel-
méaBig geliiftet.

Geplantist eine Nutzung als Konzert, Ball- und Theaterhaus
mit zusdtzlichen Méglichkeiten zur Nutzung als Tagungs-
stdtte, Bankettsaal und auch Kinobetrieb. Weiterhin ist die
Maoglichkeit von Gaststdttenbetrieb in 2 Rdumen im Erdge-
schoss und zusatzlich zur Nutzung des kleinen Saals im 1.
Obergeschoss geplant.

AuBlerdem soll es einen Teil mit kleinen Wohnungen (1- oder
2-Raum-Appartements) im nordwestlichen Gebdudeteil (1.
Obergeschoss bis Dachgeschoss) geben.

Parkmoglichkeiten wurden mit der Stadt GroBréhrsdorf be-
sprochen und stehen im ndheren Umkreis (gegenwaértig un-
entgeltlich) zur Verfiigung.

Die geputzte Fassade des Baudenkmals zeichnet sich vor al-
lem straflenseitig durch Gewande, profilierte Fensterstiirze,

Gesimse, Stuckelemente und besonders im Bereich der stra-
Benseitigen Gebdudeecke einer vielseitigen Gestaltung aus.
Charakteristisch sind die tiber 2 Geschosse reichenden Fens-
ter des kleinen Saals auf der Seite vom Rodertalplatz.

Das Gebiude ist nur zu einem kleinen Teil (Bereich etwa
Mitte des grofRen Saals) unterkellert.

Das Dach besteht aus einer Holzkonstruktion und ist mit Be-
tondachsteinen eingedeckt. Kleinere Flachdachbereiche sind
mit einer Eindeckung aus Bitumendachbahnen versehen.

Etwa Ende der 1990er Jahre wurden die Dacheindeckung,
der Fassadenputz sowie die Fenster erneuert. Ebenso wur-
de ein Gasheizkessel eingebaut und kleinere Instandset-
zungsarbeiten innen durchgefiihrt. Ansonsten befindet
sich das Gebdude innen einem renovierungs-, sanierungs-
und instandsetzungsbediirftigen Altbauzustand, so dass
umfassende Sanierungsarbeiten auszufiihren sind. Diese
Baumafinahmen erfolgen unter Beachtung deranerkannten
Regeln der Baukunst und nach Mafgabe der nachfolgen-
den Bestimmungen.

Die nicht von den Sanierungsarbeiten erfassten Bauteile
sind in Ziff. 15 zusammengefasst aufgefiihrt.

Aufgrund der Forderungen des Denkmalschutzes sind Ein-
schrankungen beim Warme- und Schallschutz nicht auszu-
schlieen; insbesondere wird aufgrund der denkmalge-
schitzten Altsubstanz kein Warme- und Schallschutz, wie
er bei Neubauten hergestellt werden kann, realisiert.

Durch behordliche Auflagen im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung sowie aus konstruktiven oder bautechni-
schen Griinden kdnnen sich Anderungen in der Bauausfiih-
rung, Gestaltung oder Ausstattung ergeben.

Diese Baubeschreibung bezieht sich nur auf den Teil mit
den Veranstaltungsflachen!

2 GUTACHTEN / NACHWEISE /
WARMESCHUTZ

Die Tragfahigkeit des Baugrundes wird, wenn erforderlich,
durch ein Bodengutachten gepriift, entsprechende Fachin-
genieure erstellen den notwendigen Schall- und Warme-
schutznachweis.

Das Brandschutzkonzept und die Tragwerksplanung wer-
den durch behdrdlich zugelassene Priifingenieure gepriift.
Die beschriebenen Nachweise und Gutachten bilden die
Grundlage fiir die Ausfiihrung.

Ein Befall durch Holzschadlinge und ggf. echtem Haus-
schwamm ist nach gegenwdrtigen Erkenntnissen eher
wahrscheinlich. Deshalb wird ein entsprechendes Holz-
schutzgutachten erstellt; es gehort mit zum Leistungsum-
fang. Gemafl diesem Gutachten werden befallene Bauteile
grof¥flachig durch eine dafiir spezialisierte und zugelasse-
ne Firma fachgerecht saniert.

Alle Bauleistungen werden nach den geltenden Regeln der
Technik erstellt.

Entsprechend der Baustellenverordnung wird die gesamte
Baumafinahme durch einen Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator tiberwacht.

Die Sanierung erfolgt unter dem Aspekt der Verhdltnisma-
Bigkeit, die geltenden Warme- und Schallschutzanforde-
rungen werden, soweit moglich, dem Altbaustatus entspre-
chend eingehalten. Dies gilt nicht fiir die vorhandenen De-
cken, Wande und Boden, die im Bestand bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Warme-, Schall- und
Brandschutz nach dervorhandenen Altbausubstanz und der
mangelfreien Ausfiihrung, derin der vorstehenden Bau- und
Beschaffenheitsbeschreibung genannten Arbeiten, richten.
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Die denkmalgeschiitzte Fassade bleibt erhalten; eine zusatz-
liche Warmeddammung an der denkmalgeschiitzten Fassade
erfolgt nicht. Insoweit werden die heute geltenden Warme-
schutzanforderungen unter Umstdnden nicht eingehalten.

Die bestehenden Holzbalkendecken einschliefilich der
Schiittung, Putztrdger und Unterputz bleiben erhalten.

3 ERSCHLIESSUNG — ELEKTRO / GAS /
WASSER / ABWASSER

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung erfolgt iber regio-
nale Versorgungsunternehmen. Die Hausanschliisse wer-
den hinsichtlich Zustands und Leistungsfahigkeit iiberpriift
und bei Erfordernis erneuert.

Der Elektro-Hausanschluss ist entsprechend dem zu erwar-
tenden Bedarf zu dimensionieren und bei Bedarf zu erneuern.

Der vorhandene Wasser-Hausanschluss wird unter Beriick-
sichtigung des zu erwartenden Bedarfes {iberpriift und ggf.
erneuert. Die Hauptwasserleitung erhdlt an der Hausein-
fihrung einen Feinfilter und bei Erfordernis einen Druck-
minderer. Fiir die Pflege der Aufenanlagen wird ein ab-
schlieBbarer Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung
hergestellt.

Der ebenfalls vorhandene Gas-Hausanschluss bleibt erhal-
ten und wird wie bisher fiir die Gebdudebeheizung weiter-
hin genutzt.

Die vorhandenen Fallrohre werden an die vorhandenen
Grundleitungen angeschlossen. Die Sammelentwdsse-
rungsleitungen, einschlieBlich aller Form- und Verbin-
dungsstiicke, werden aus SML-Gussrohren oder schallge-
ddmmten Kunststoffrohren hergestellt. Die Ausfiihrung der
Grundanschlussleitungen und der im Keller liegenden Ab-
wasserleitungen bis zum Hauskontrollschacht erfolgt, falls
neue Rohre erforderlich werden, mit PE-Rohren. Die Hau-
sentwdsserung wird an die stddtische Kanalisation ange-
schlossen.

4 ROHBAU

Die vorhandenen Fundamente des Hauses werden durch
die Baumafinahme nicht beriihrt. Die Fundamente fiir den
neu zu errichtendem Aufzugsschacht werden in Beton/
Stahlbeton hergestellt und frostfrei gegriindet.

Alle Dach- und Deckenlasten werden {iber die vorhandenen
AuBen- und Innenwédnde aus Ziegelmauerwerk abgetragen.
Ausbesserungsarbeiten an vorhandenen Ziegelwénden so-
wie das Verschlieen von Durchbriichen werden mit Mauer-
ziegeln und Kalkzementmortel durchgefiihrt. In einigen Be-
reichen werden aufgrund von Grundrissanderungen (Ver-
setzen von Winden und Zimmertiiren, Badeinbau etc.)
neue Wande in Ziegel- oder Leichtbauweise eingezogen
bzw. in den Massivwdnden Stiirze nach statischen Erfor-
dernissen eingebaut. Die Wande der Aufzugsschachte wer-
den in Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton hergestellt und
die entsprechenden Halfenschienen eingebaut. Unterziige
werden entsprechend der statischen und brandschutztech-
nischen Erfordernisse angeordnet.

Die Boden im Erdgeschoss werden weitgehend entfernt
und neu mit Abdichtung und Warmedammung aufgebaut.
Die Wande im Erdgeschoss erhalten eine Horizontalsperre
(Injektageverfahren).

Die Decken sind teilweise als Betondecke mit Stahltragern,
teilweise als traditionelle Holzbalkendecken mit Einschub
vorhanden. Notwendige Decken werden statisch oder
brandschutztechnisch entsprechend verstarkt. Aus brand-
schutztechnischen Griinden oder zur Installationsverklei-
dung werden die Decken in Trockenbauweise abgehdngt.
Die Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 er-
fullen die bestehenden Decken trotz der Verbesserungen
durch die oben aufgefiihrten Mafinahmen nicht und sind
auch nicht geschuldet.

Die Innentreppen bleiben, wo moglich, im Bestand und
werden aufgearbeitet. Wo es die Grundrissgestaltung oder
der Brandschutz erfordern, werden Innentreppen aus Me-
tall-tragkonstruktion und ausbetonierten Stufen mit Bo-
denbelag erneuert.

5 DACHDECKUNG / BLECHNERARBEITEN

Die Dacheindeckung sowie die gesamten Blecharbeiten
werden auf Schaden tberpriift und diese ggf. ausgebes-
sert. Ansonsten bleibt die Dacheindeckung im Bestand er-
halten. Anderungen ergeben sich durch den Einbau von Sa-
nitar- und Luftungsbausteinen.

Die Flachdachbereiche werden mit neuen Flachdachbah-
nen generell neu eingedeckt einschl. der erforderlichen
Klempnerarbeiten.

Durch die neue Nutzung erforderliche Anderungen an der
Dachkonstruktion werden von einem Statiker tberpriift
und nach Vorgabe werden entsprechende Instandset-
zungsmafinahmen und Verdanderungen vorgenommen. Im
Ubrigen bleibt die Dachkonstruktion erhalten.

6 FASSADE

Der gesamte alte Putz wird soweit mdglich tiberpriift.
Schadstellen und Teilbereiche nach infolge

der Umbauarbeiten notwendigen Fassadendnderungen wer-
den ausgebessert und soweit moglich an den derzeitigen
Putz angepasst. Die Stuck- und Zielelemente werden eben-
falls tiberarbeitet bzw. deren Bestand gesichert. Die Fassade
wird gereinigt und unter Beriicksichtigung der Auflagen des
Denkmalamts mit einem neuen Anstrich versehen.

Neue auBenliegende Metallbauteile wie Gelander, Absturz-
sicherungen u.d. farbbeschichtet ausgefiihrt, vorhandene
werden mit einem Rostschutzanstrich versehen und farb-
lich beschichtet. Sowohl die Fassadengestaltung als auch
die farblichen Abstimmungen erfolgen ausschlieflich zwi-
schen Verkdufer und der Stadt Grofrohrsdorf bzw. dem
Denkmalschutzamt.

Der Sockelputz wird nach erfolgten Abdichtungsarbeiten
erneuert.
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6 FENSTER / FENSTERTUREN /
SONNENSCHUTZ

Die vorhandenen Holzfenster bleiben im Bestand. Sie wer-
den komplett gereinigt, die Beschldge gewartet und neu
eingestellt und erhalten einen neuen Anstrich. Gleiches gilt
fiir die Auf3entiiren, welche zuséatzlich neue Beschldage und
Schliefizylinder erhalten.

Elemente aus der Zeit vor 1990 werden, soweit nicht anders
vom Denkmalschutz beauflagt, erneuert. Weiterhin neu
eingebaut werden Elemente, die sich aus den gednderten
Planungen ergeben bzw. auch Elemente, wenn dies zur Si-
cherstellung des 2. Rettungsweges oder sonstiger Brand-
schutzauflagen entsprechend der Brandschutzplanung er-
forderlich werden. Die Gestaltung der Elemente erfolgt un-
ter Beriicksichtigung der Auflagen des Denkmalamtes. Die-
se Elemente erfiillen dann die Mindestanforderungen der
aktuellen Energieeinsparverordnung.

Die AuBenfensterbdnke werden erneuert oder neu einge-
baut (Material: Titan-Zink-Blech mit gerollter Vorderkante).
Die Innenfensterbdnke werden aus Naturstein (Jura-Mar-
mor oder gleichwertig) ersetzt.

Die Fensterim grofen Saal erhalten fiir Veranstaltungszwe-
cke Verdunklungsrollos.

7 TUREN / SCHLIESSANLAGE

Als Innentiiren kommen 1-fliigelige R6hrenspan-Tiiren (Fab-
rikat Priim oder gleichwertig) mit glattem Tirblatt zum Ein-
bau. Die Ausfiihrung der sonstigen Tiiren erfolgt in WeiR3,
mit glattem Tirblatt sofern die Auflagen des Denkmal-
schutzes keine andere Ausfiihrung beauflagen. Die techni-
sche Ausstattung erfolgt geméaft Schall-, Warme- und
Brandschutznachweis. Es ist moglich, dass einige Tiiren im
Erdgeschossbereich infolge von Auflagen des Denkmalam-
tes unter Verwendung vorhandener Innentiirelemente aus-
gefiihrt werden.

Alle Treppenhaustiiren werden nach brandschutztechni-
schen Erfordernissen ausgewahlt. Hierbei sind Holz- oder
Metallumfassungszargen oder auch Blendrahmentiiren als
gleichwertig zu betrachten. Obentiirschliefer, Profilzylin-
derschlosser und Edelstahlbeschldag werden entsprechend
der notwendigen Nutzung und Anforderungen ausgewdhlt.

Die Ausfiihrungen der Funktionstiiren in den gemeinschaft-
lichen Bereichen, der Technik- und Nebenrdume erfolgen
als Stahlblechtiiren nach den gesetzlichen Vorschriften.

Das Haus erhdlt eine zentrale SchlieBanlage.

8 INNENPUTZ / MALER

Der vorhandene Innenputz wird weitgehend erhalten und
ggf. tiberarbeitet.

Lose Altanstriche entsprechend entfernt. Decken und Tro-
ckenbauwdnde werden glatt gespachtelt. Alle Wande und
Decken werden in einem hellen Farbton gestrichen.

9 KELLER

DerKellerist weitgehend dem Veranstaltungsbereich zuge-
ordnet. Dort befindet sich der Gas- und Wasserhausan-
schluss sowie Abwasserleitungen. Der Keller ist ohne Pum-
pen nicht wasserfrei. Aus diesem Grund wird eine entspre-
chende Pumpenanlage eingebaut. Trotzdem ist der Keller
als Lagermoglichkeit fiir wasserempfindliche Gegenstdnde
nicht geeignet. Als Nutzung ist hier z.B. eine Lagerung von
Méobeln fiir den AuBBenbereich im Winter denkbar.

Die Wande und Decken im Keller werden gereinigt und blei-
ben unverputzt. Ebenso wird der Boden gereinigt und aus-
gebessert, ggf. wird der Boden mit Pflaster oder einem Be-
tonboden erneuert.

Das iiberschiissige Grundwasser wird in den auf dem
Grundstiick befindlichen Bach eingeleitet. Ein entsprechen-
der Pumpensumpf wird vorgesehen. Eine Hochwasserge-
fahr durch den Bach ist nicht bekannt bzw. dokumentiert.
Fir eine vollstandige Trockenheit des Kellers kann bei
Denkmalobjekten jedoch nicht gehaftet werden.

10 VERANSTALTUNGSBEREICH MIT

GROSSEM UND KLEINEM SAAL UND
NEBENRAUMEN
10.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Treppenrdume, Foyer und Aufzug sowie WC-Anlagen wer-
den vom Veranstaltungsbereich, dem kleinen Saal und dem
Mehrzweckraum gemeinsam genutzt, ebenso das Behin-
derten-WC im Erdgeschoss.

Fliesen: Formatgrofle bis ca. 30 x 60 cm, Materialpreis bis
30,00 EUR inkl. MwSt.

Alle Gebdudeteile erhalten, soweit erforderlich, eine Brand-
meldeanlage sowie eine Sicherheitsbeleuchtung entspre-
chend der gesetzlichen Vorschriften und des Brand-
schutz-konzeptes. Die Elektroinstallationen in den Berei-
chen erfolgen nach den Erfordernissen der verschiedenen
Nutzungen. Wo notwendig werden die Bereiche mit ent-
sprechenden Computernetzwerkkabeln verbunden (LAN).

10.2 GROSSER SAAL

Die Gestaltung des Saales erfolgt in Abstimmung mit dem
Denkmalschutzamt.

Die Kuppeldecke des groen Saals wird auf Ihre Haltbarkeit
untersucht und soll, wenn bauklimatisch méglich, mit einer
Warmedammung versehen werden.

DerSaal erhélt 3 Ebenen zur Verbesserung der Sichtverhalt-
nisse. Die vorhandene Biihne wird instandgesetzt und et-
was verkleinert, wobei seitlich Treppen geplant sind. Der
Bodenbelag der Biihne wird entsprechend erneuert (Holz-
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dielung, Parkett oder anderer Bodenbelag). Der groRe Saal
erhélt einen neuen Estrich mit FuBbodenheizung (wenn sta-
tisch moglich) und Parkett. Der Saal erhilt zudem eine Kli-
matisierung. Fiir die Abluft werden die vorhandenen Off-
nungen in der Kuppeldecke genutzt.

Die Gebdudeausstattung wie Beleuchtung inkl. der Fach-
werktrager, Soundanlage, Scheinwerfer, Vorhdnge, LED-
Wand, samtliche Biihnentechnik erfolgt durch den Betrei-
ber bzw. Eigentiimer. Wahrend der Bauphase ist hier eine
enge Abstimmung mit dem Betreiber um die notwendige In-
frastruktur (Verkabelung etc.) vorzuhalten.

10.3 KLEINER SAAL

Die Gestaltung des kleinen Saales erfolgt in Abstimmung
mit dem Denkmalschutzamt.

Die Decke des kleinen Saals wird auf Ihre Haltbarkeit unter-
sucht und soll mit einer Warmedammung versehen werden.

Der Bodenbelag des kleinen Saals wird entsprechend er-
neuert (Parkett). Eine Erneuerung des Estrichs mit dem Ein-
bau einer FuBbodenheizung wird derzeit noch gepriift. An-
sonsten erfolgt die Beheizung mit normalen Heizkdrpern.
Im kleinen Saal ist ebenfalls eine Klimatisierung geplant.

Der kleine Saal erhdlt ebenfalls eine neue Beleuchtung so-
wie LAN-Anschliisse. Zusatzlich sollen Starkstroman-
schliisse fiir einen Caterer vorgesehen werden.

10.4 FOYER UND NEBENRAUME

Die Gestaltung des Haupttreppenraumes erfolgt in Abstim-
mung mit dem Denkmalschutzamt. Es sollen ebenfalls Be-
standsuntersuchungen durch einen Restaurator erfolgen.
Hier wird vor allem auf den Erhalt des historischen Bausub-
stanz Wert gelegt. Dabei werden nur grobe Schaden ausge-
bessert. Im Bereich des Foyers wird ein behindertengeeig-
neter Personenaufzug eingebaut, der ebenfalls fiir den
Gaststdttenbereich genutzt werden kann. Eine Schrédge au-

Ben als Zugang fiir Rollstuhlfahrer ist vorgesehen, jedoch
aufgrund des Hohenunterschiedes nur mit entsprechender
Fremdhilfe moglich. Im Erdgeschoss sind unter dem grofien
Saal Garderobe, Behinderten-WC und Toilettenanlegen ge-
plant. Wird der Boden neu aufgebaut soll eine Beheizung
weitgehend mit FuBbodenheizung erfolgen. Sanitdrgegen-
stdnde sollen gemdfy der Grundrissentwiirfe angeordnet
werden. Die Boden im Erdgeschoss werden gefliest und er-
halten, wo keine Wandfliesen geplant sind, einen Wisch-
oder Fliesensockel. In Spritzwasserbereichen werden
Wandfliesen angebracht. Die Abtrennung der WC-Kabinen
untereinander erfolgt durch Sanitdrtrennwédnde (z.B.
Holzwerkstoff mit Kunststoffbeschichtung).

Neben der Bithne und im Erdgeschoss sind Rdume fiir Dar-
steller und Angestellte einschlieBlich der Toiletten und ei-
nes kleinen Pausenraums geplant. Zusdtzlich gibt es meh-
rere kleine Abstellrdume und einen Raum fiir Rechen- und
Steuerungstechnik. Wird der Boden neu aufgebaut soll eine
Beheizung weitgehend mit Fubodenheizung erfolgen. Sa-
nitdrgegenstdnde sollen gemdf der Grundrissentwiirfe an-
geordnet werden. In den anderen Geschossen werden die
Boden mit Laminat oder einem entsprechenden Bodenbe-
lag einschlieBlich der notwendigen Sockelleisten belegt.
Die Boden der Abstellrdume werden gestrichen oder erhal-
ten einen einfachen PVC-Belag.

11 GASTRONOMIEBEREICH UND
VORBEREITUNG MIT NEBENRAUMEN
11.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Treppenrdume, Foyer und Aufzug sowie WC-Anlagen wer-
denvom Veranstaltungsbereich, dem kleinen Saalund dem
Mehrzweckraum gemeinsam genutzt, ebenso das Behin-
derten-WC im Erdgeschoss.

Fliesen: Formatgrofie bis ca. 30 x 60 cm, Materialpreis bis
30,00 EUR inkl. MwSt.

Alle Gebdudeteile erhalten, soweit erforderlich, eine Brand-
meldeanlage sowie eine Sicherheitsbeleuchtung entspre-
chend der gesetzlichen Vorschriften und des Brandschutz-
konzeptes. Die Elektroinstallationen in den Bereichen er-
folgen nach den Erfordernissen der verschiedenen Nutzun-
gen.Wonotwendigwerden die Bereiche mitentsprechenden
Computernetzwerkkabeln verbunden (LAN).

11.2 MEHRZWECKRAUM

Die Gestaltung der Gastraume erfolgt in Abstimmung mit
dem Denkmalschutzamt.

Die Decken der Raume werden auf lhre Haltbarkeit unter-
sucht. Decke und Unterziige werden, soweit statisch mog-
lich, mit einer entsprechenden Gipskartondecke verkleidet,
die ebenfalls brandschutztechnische Erfordernisse erfiillt.

Der Bodenbeldge werden entsprechend erneuert (Fliesen
einschl. Wischsockel). Eine Erneuerung des Estrichs mit
dem Einbau einer Fu3bodenheizung erfolgt ebenfalls.

Die Rdaume erhalten eine neue Beleuchtung sowie LAN-An-
schliisse.

11.3 TREPPENHAUS UND NEBENRAUME

Hier gelten die Ausfiihrungen zum Treppenhaus und den
WC-Anlagen aus Abschnitt 10.4!

11.4 VORBEREITUNG (KUCHE) mIT
NEBENRAUMEN

Die Gestaltung des Vorbereitungsraumes und der Neben-
rdume richtet sich nach den Planungen des Ausstatters.
Der Boden wird neu aufgebaut. Die Boden werden gefliest
und erhalten einen Wischsockel.

Die nurfiirdiesen Bereich geplante Liiftungsanlage wird als
AuBengerdt auf einem Flachdach auf der Innenhofseite auf-
gebaut.
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Aus diesem Bereich ist ein Zugang zur Bedienung des Gar-
tenbereiches geplant.

11.5 PERSONAL- UND NEBENRAUME

Die Boden im Erdgeschoss werden neu aufgebaut. Die Be-
heizung erfolgt mit Fubodenheizung. Die Boden werden
gefliest und erhalten, wo keine Wandfliesen geplant sind,
einen Wischsockel. In Spritzwasserbereichen werden
Wandfliesen angebracht. Fliesen: Formatgrofie bis ca. 30 x
60 cm, Materialpreis bis 30,00 EUR inkl. MwSt.

Der Bereich erhdlt eine Sicherheitsbeleuchtung entspre-
chend der gesetzlichen Vorschriften und des Brandschutz-
konzeptes, bei Notwendigkeit auch eine Brandmeldeanla-
ge. Die Elektroinstallationen in den Bereichen erfolgen
nach den Erfordernissen derverschiedenen Nutzungen. Wo
notwendig werden die Bereiche mit entsprechenden Com-
puternetzwerkkabeln verbinden (LAN).

12 HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung des Hauses
erfolgt mittels Gasbrennwerttechnik. Die Beheizung erfolgt
entweder iber eine Fubodenheizung mit Raumluftther-
mostaten oder auch mit Heizkdrpern. Die Verbrauchswer-
terfassung kann aufgrund der teilweise gemeinsamen Nut-
zung von Teilbereichen nurin gréleren Teilbereichen erfol-
gen. Entsprechende fernablesbare Warmemengenzahler
kénnen in den groferen Teilbereichen (auf Mietbasis durch
den Eigentiimer) eingebaut werden.

Die Heizanlage versorgt auch die im Gebdudekomplex be-
findlichen Wohnungen. Diese sind nicht Bestand dieser
Baubeschreibung.

13  SANITARANLAGE

Innerhalb der Funktionsraume im EG und im KG werden die
Kalt-, Warm- und Schmutzwasser- sowie die Zirkulationslei-
tungen bis zu den jeweiligen Installationsschdchten auf
Putz verlegt.

Die Trink- und Warmwasserinstallation erfolgt aus korrosi-
onsbestdndigem Edelstahl- und/oderaus Verbundrohr. Alle
Rohrleitungen werden gemafd Vorgaben aus der EnEV iso-
liert. Die Abwasserstrange bestehen aus Guss- oder schall-
hemmenden Kunststoffrohr.

Die Verbrauchswerterfassung kann aufgrund der teilweise
gemeinsamen Nutzung von Teilbereichen nur in grofieren
Teilbereichen erfolgen. Entsprechende fernablesbare Was-
serzahler konnen in den gréBeren Teilbereichen (auf Miet-
basis durch den Eigentiimer) eingebaut werden.

Zubehorteile, wie Biirstengarnitur, Seifenspender, Papier-
rollenhalter werden entsprechend der jeweiligen Anforde-
rungen vorgesehen.

14 ELEKTROANLAGE

Im Erdgeschoss wird ein gemeinsamer Zdhlerplatz fiir das
Gebdude installiert. Méglicherweise sind zur Versorgung
des Gebdudekomplexes auch mehrere Hausanschliisse
notwendig. Der erforderliche Potentialausgleich fiir das ge-
samte Haus wird in unmittelbarer Nahe montiert. Vom Zdh-
lerplatz aus werden fiir jeden Nutzungsbereich eine oder
mehrere Leitungen fiir den Aufbau von Unterverteilungen
mit den erforderlichen Leitungsschutzschaltern verlegt.
Dies ist teilweise auch als Erdleitung iiber den Hofbereich
moglich.

Die Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden VDE-Vor-
schriften und der DIN 18015.

Ausstattung Firma Siemens, Serie ,,DELTA line“ oder gleich-
wertig, Farbe weifs

Alle Rdume werden mit entsprechenden Leuchten ausge-
stattet, die Auswahl erfolgt nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten (Ausnahme bildet der grofRe Saal, siehe 10.2).

Schaltungen und genaue Ausstattung erfolgt nach geson-
derter Planung und Abstimmung mit dem Betreiber.

Klingeln werden nach Notwendigkeit vorgesehen, ebenso
Telefon- und Netzwerkdosen.

Die rundfunk- und fernsehtechnische Versorgung des Be-
reiches ist nicht vorgesehen.

15 ALLGEMEINE BAULEISTUNGEN /

AUSSENANLAGE / SONSTIGES

Die Raumaufteilung erfolgt gemaf den beigefiigten Grund-
riss-Planen. Die hierzu erforderlichen Maurer- und Putzar-
beiten sind im Leistungsumfang enthalten.

Neue Trennwdnde werden als Mauerwerks- oder Trocken-
bauwdnde ggf. mit dem erforderlichen Schallschutz er-
stellt. Soweit Zwischenwdnde entfernt werden, wird ent-
sprechend den statischen Erfordernissen ein Sturz einge-
zogen und auf Mauerscheiben oder Stiitzen aufgelegt.

Die bestehenden Holzbalkendecken werden iiberpriift und
bei Bedarf entsprechend saniert.

Treppenanlagen einschl. der Geldnder bleiben im Bestand
und werden gereinigt und instandgesetzt.

Die Freiflache soll zum Teil den Wohnungen zugeordnet
werden und zum Teil ist die Moglichkeit einer Aufenbestuh-
lung fiir den Veranstaltungsbereich geplant. Eine entspre-
chende Trennung der Bereiche, vorzugsweise durch einen
Griinstreifen, ist vorgesehen. Die Aufienanlagen, die Fahr-
radabstellplatze und die erforderlichen Standpldtze fiir
Millbehédlter werden neugestaltet. Die Fldchen sind nach
Erfordernis zu befestigen, wobei eine wasserdurchldssige
Ausfiihrung zu bevorzugen ist. Die Gesamtgestaltung er-
folgt unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Stadt Grof3-
rohrsdorf und des Denkmalschutzamtes.
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16 AUFzuUG

Durch einen Personenaufzug mit gemauertem oder beto-
niertem Schacht im Anschluss an das Treppenhaus wird
ein hoher Komfort fiir die Erreichbarkeit der verschiedenen
Ebenen sichergestellt. Die Haltestellen des Aufzuges be-
finden sich auf dem Hauptpodest im Treppenhaus.

Durch den Aufzug ist auch eine gewisse Barrierefreiheit
sichergestellt. Der Zugang von aufien wird durch eine nach-
traglich angebaute Schrage erméglicht. Aufgrund der ortli-
chen Platzverhadltnisse ist jedoch eine Gestaltung fiir den
selbststdandigen Zugang von Rollstuhlfahrern nicht mog-
lich. Es wird davon ausgegangen, dass beim Zugang ent-
sprechende Hilfe ermoglicht wird. Dies gilt auch bei den
Abtreppungen innerhalb des Saales und der Gastraume.

17  NICHT IM BAUVERTRAG VEREINBARTE
AUSSTATTUNGEN

Nicht vereinbarte Bestandteile der Leistungen sind u.a.:

LED-Wand, Biihnentechnik, Biihnenvorhang, Leuchten,
Licht- und Tontechnik, Rechentechnik, Steuerungstechnik,
Ausstattung WC’s, Bestuhlung, Mobel, Kiichen, Kiihlzel-
len; Kiichenlager etc.

18 NICHT VON DER SANIERUNG ERFASSTE
BAUTEILE DER ALTSUBSTANZ —
BESCHAFFENHEITSVEREIN-BARUNG

Folgende Bauteile der Altsubstanz bleiben erhalten und
werden daher nicht von der Sanierung erfasst:

e Dachstuhl, jedoch ggf. statische Ertiichtigung

e Holzbalken Deckenkonstruktionen die im Bestand vor-
handen sind, ggf. statische Ertiichtigung.

e Massivdecken

e Dacheindeckung (auer Flachdachbereiche) einschlief3-
lich Verblechungen im Dachbereich, jedoch neu einge-
baute Dacheinbauteile

e Samtliche tragende und nichttragende Aufien- und In-
nenwdnde einschlielich Verputz

e Treppenanlagen innerhalb des Gebdudes, soweit nicht
erneuert

e Decke tiber Kellergeschoss die im Bestand vorhanden
sind sowie KellerauRenwande.

o KellerfuRboden
e Fensterund Auf3entiiren, sofern nicht erneuert

e Auflenputz und Stuckelemente sowie vorhandene Ver-
blechungen an der Fassade

Obwohl durch den Baubetreuer eine griindliche Priifung
vorgenommen wurde, besteht das bei allen Immobilien
grundsétzlich vorhandene Risiko von in der Bausubstanz
versteckten Mdngeln, die auch vom Experten nicht ohne
Weiteres erkannt werden konnen.

Selbstverstdndlich werden solche evtl. Mangel, soweit sie
im Rahmen der Modernisierungsarbeiten aufgedeckt wer-
den, beseitigt. Trotzdem kann die Gefahr von unentdeck-
ten, versteckten Mangeln und damit von evtl. spateren In-
standsetzungskosten nicht vollig ausgeschlossen werden.

19  EINSEITIGE LEISTUNGSBESTIMMUNGS-
RECHTE, OPTISCHE DIVERGENZEN UND
SONSTIGE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Der Auftraggeber behilt sich vor, Anderungen der Bauaus-
fihrung entsprechend den Baupldanen und der Baube-
schreibung vorzunehmen, soweit sie auf Grund techni-
schen Fortschritts, aus technischen Griinden, Lieferungs-
ausfall oder behordlicher Forderungen oder Auflagen, ins-
besondere Auflagen des Denkmalamts, geboten sind und

damit keine Minderung des Werts der Bauleistung verbun-
den ist. Dies gilt auch fiir die in den Planen angegebenen
Installationen und Gegenstdnde.

Soweit gemafB dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinba-
rung die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Abspra-
che mit dem Denkmalamt erfolgt, steht dem Auftraggeber
insoweit ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und dufiere Gestaltung des Hauses wird zwi-
schen Denkmalamt und Auftraggeber abgestimmt. Der
Auftraggeber bestimmt dann den Leistungsumfang. Dies
gilt insbesondere fiir Formgebung, Materialauswahl und
farbliche Gestaltung.

Geringfligige und/oder iibliche MaBdifferenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich
bei der Bearbeitung der Arbeitspldne ergeben und Ande-
rungen aus technischen Griinden bleiben vorbehalten und
stellen keinen Mangel dar.

Der Auftraggeber ist damit einverstanden, dass sich ge-
ringfiigige und/oder tibliche Setzungen, und zwar im Be-
reich der Arbeitsrdume, Terrassen und Kanalaufschittun-
gen ergeben kdnnen. Auch kénnen eventuell feine Rissbil-
dungen und Setzrisse entstehen, sich unter Umstdnden
massive Holzelemente verdrehen, wodurch optische Be-
eintrdchtigungen entstehen kdnnten oder elastische Fu-
gen abreifien. Solche Erscheinungen lassen sich konstruk-
tiv nicht vollumfanglich mit vertretbarem Aufwand verhin-
dern. Sie haben keine Auswirkungen auf die Standsicher-
heit. Auch nach dem Willen des Auftraggebers stellen
daher solche etwaigen geringfiigigen und/oder iiblichen
Setzungen, feine Rissbildungen und Setzrisse, optische
Folgen aus einem etwaigen Verdrehen massiver Holzele-
mente sowie Abrisse elastischer Fugen eine vertragsgema-
Be Leistung dar.

Seitens des Auftragnehmers erfolgt ebenso der Hinweis,
dass auch die von der DIN 18022 geforderten Mindestab-
stande zwischen den Sanitargegenstanden u.U. nicht ein-
gehalten werden kénnen.
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Bauteile und Anlagen die einem Verschleif’ unterliegen
sind durch laufende Wartung und ggf. durch entsprechen-
de Wartungsvertrdge im Gewdhrleistungszeitraum durch
den Auftraggeber in einem ordentlichen Zustand zu erhal-
ten. Dies gilt vor allem fiir die Heizungsanlage und die vom
Feuer beriihrten Teile. Auch Anstriche, vor allem im Aufien-
bereich sowie elastische Verfugungen (z.B.: Acryl- und Si-
likonverfugungen u. 4.) bediirfen der regelméBigen Erneu-
erung, wenn sie die erforderliche Schutzwirkung beibehal-
ten sollen. Dies obliegt dem Aufraggeber.

Fiir wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrdge abzuschliefien.
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