BAUBESCHREIBUNG UND BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

(FUR DIE BESONDEREN ANFORDERUNGEN DES DENKMALSCHUTZES WIRD ES FUR VERSCHIEDENE EINHEITEN ERWEITERTE SPEZIFISCHE

BAUBESCHREIBUNGEN GEBEN)

1 ALLGEMEINES

Das Barockschloss Wachau wurde 1730 bis 1741 als Wohn-
schloss errichtete und liegt in guter und ruhiger Wohnlage
vor den Toren der Landeshauptstadt Dresden. Das Objekt
ist als Kulturdenkmal geméafs dem Sachsischen Denkmal-
schutzgesetz ausgewiesen und soll auch kiinftig wieder als
Wohnschloss genutzt werden.

Das Gebdude wurde in Massivbauweise errichtet. Die ge-
putzte Fassade mit barocker Malerei verleiht dem Schloss
seinen besonderen Charakter. Die grofien Fenster sind ge-
maf der Bauepoche kleingliedrig und sorgen fiir helle Rau-
me im Inneren des Schlosses. Das dominante Mansarddach
mit seinen Gauben und Schmuckgiebeln geben dem Ge-
badude ein herrschaftliches Aussehen. Das Mansarddach
mit seinen Schmuckelementen besteht aus einer soliden
Holzkonstruktion und ist mit einer Biberschwanzeinde-
ckung versehen.

Das Barockschloss ist komplett unterkellert.

Das Gebdude befindet sich in einem renovierungs-, sanie-
rungs- und instandsetzungsbedirftigen Altbauzustand, so
dass umfassende Sanierungsarbeiten auszufiihren sind.
Diese BaumaBnahmen erfolgen unter Beachtung der aner-
kannten Regeln der Baukunst nach Mafigabe der nachfol-
genden Bestimmungen.

Die nicht von den Sanierungsarbeiten erfassten Bauteile
sind in Ziff. 14 zusammengefasst aufgefiihrt.

Aufgrund der Forderungen des Denkmalschutzes sind Ein-
schrankungen beim Warme-, Schall- und Brandschutz nicht

auszuschlieflen; insbesondere wird aufgrund der denkmal-
geschiitzten Altsubstanz kein Warme-, Schall- und Brand-
schutz, wie er bei Neubauten hergestellt werden kann, rea-
lisiert.

Durch den besonders hohen denkmalpflegerischen An-
spruch an das Wohnschlosses sind fiir die Nutzung und In-
standhaltung detaillierte Vorgaben fiir die einzelnen Ein-
heiten zu beachten. Diese Auflagen sind fiir jede Einheit un-
ter Benennung jeden einzelnen Raumes in einer ergdnzen-
denBaubeschreibungerfasst und werden somit Bestandteil
dieser Baubeschreibung.

Die in Folge beschriebenen Ausstattungsmerkmale konnen
somit ggf. abweichen.

2 ERSCHLIESSUNG - ELEKTRO / GAS /
WASSER / KABELANSCHLUSS /
TELEKOMMUNIKATION

Der Elektro-Hausanschluss ist entsprechend dem zu erwar-
tenden Bedarf zu dimensionieren und bei Bedarf zu erneuern.

Der vorhandene Wasser-Hausanschluss wird unter Ber{ick-
sichtigung des zu erwartenden Bedarfes lberpriift und bei
Bedarf erneuert. Die Hauptwasserleitung erhdlt an der
Hauseinfiihrung einen Feinfilter und bei Bedarf einen
Druckminderer.

Die Rundfunk- u. Fernsehversorgung erfolgt iiber das Breit-
bandkabel der Telekom bzw. tiber eine Satellitenanlage.

Die ErschlieBung der Einheiten mit Internet/Telefon erfolgt
durch einen Glasfaseranschluss.

3 DACHDECKUNG / BLECHNERARBEITEN

Die Dachhaut aus roten Bieberschwanzziegeln wurde be-
reits bei ersten Sanierungsarbeiten in den goiger Jahren
komplett erneuert und bleibt daher erhalten. Die Dachein-
deckung inkl. samtlicher Blechverwahrungen z.B. an Gau-
ben oder Gesimsen wird tiberpriift und bei entsprechender
Notwendigkeit iberarbeitet oder erneuert.

Die gesamte Dachkonstruktion bleibt erhalten und wird im
Zuge der Sanierungsarbeiten durch einen Holzschutzgut-
achter tiberpriift. Evtl. Holzschdaden werden durch fachkun-
dige Firmen saniert.

4 FASSADE

Der gesamte Putz wird {iberarbeitet, die Fassade gereinigt
und unter Beriicksichtigung der Auflagen des Denkmalamts
mit einem neuen Anstrich versehen. Dabei ist die histori-
sche Gestaltung gemaf den Auflagen des Denkmalschut-
zes herzustellen.

Die Sandstein- und Zierelemente werden gereinigt und ggf.
iberarbeitet.

5 FENSTER / TUREN

Die vorhandenen Fenster sind mit einer Isolierverglasung
ausgestattet und stammen aus dem Ende der gozigerJahre.
Diese bleiben erhalten, werden fachgerecht tiberarbeitet
und mit einem neuen Anstrich versehen.
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Die Fenster entsprechen dem historischen Vorbild und sind
teilweise als Flugel im Fliigel ausgebildet. Auf Grund der
Geometrie verfiigen die Fenster iber keinen Kipp-Beschlag.

Durch das historische Erscheinungsbild ist bei allen Fens-
tern kein auBenliegender Sonnenschutz moglich.

Die Bleiglasfenster im Eingangsbereich (Jagdhalle) werden
saniert bzw. ergdnzt.

Die AuBenfensterbdnke werden, wo vorhanden, in Anglei-
chung an den Bestand aus Titan-Zink-Blech (gerollt), Innen-
fensterbidnke aus Naturstein (Jura-Marmor oder gleichwer-
tig) hergestellt.

Die Haus-Eingangstiiren werden unter Beachtung der Aufla-
gen des Denkmalamts Uberarbeitet, farblich gestaltet so-
wie mit einem Profilzylinderschloss mit Sicherheitsbe-
schlag versehen.

Die selbstschlieRenden Wohnungseingangstiiren werden
als Holztiiren mit umlaufender Dichtung, absenkbarer Bo-
dendichtung sowie Spion ausgefiihrt und unter Beachtung
des Schallschutzes und der Klimaklasse montiert. Die Ti-
ren erhalten ein Profilzylinderschloss und einen Metallbe-
schlag. Die farbliche und optische Gestaltung erfolgt nach
den Vorgaben des Denkmalschutzes.

Historische Tiiren werden in Absprache mit dem Denkmal-
amt aufgearbeitet und ggf. ertiichtigt. Nicht mehr benétigte
Turen bleiben ggf. als Blindtiiren erhalten, um den Charak-
ter des Gebdudes zu erhalten.

Innerhalb der Wohnungen kommen Tiren mit passender
Holzumfassungszarge und Profilierung (Fabrikat Priim oder
gleichwertig) sowie Driickergarnitur zum Einbau. Tiren zu
den Sanitarrdumen erhalten eine Bad-Garnitur. Die farbige
Gestaltung erfolgt gemdf den Anforderungen des Denk-
malschutzes.

Die Tiiren zu innenliegenden Raumen werden je nach Erfor-
dernis im unteren Bereich mit einem Liftungsausschnitt
oder Unterschnitt versehen.

Die Hohe der Innentiiren wird gemdf dem Bestand ange-
passt.

Die Ausfiihrung der Funktionstiiren in den gemeinschaftli-
chen Bereichen, der Technik und Nebenraumen erfolgen als
Stahlblechtiiren.

Das Gebdude erhdlt eine zentrale SchlieBanlage. Zu jeder
Einheit gehoren 5 Schlissel.

6 HEIZUNGSANLAGE

Im Wohnschloss wird eine Warmwasser-Zentralheizungs-
anlage mit zentraler Warmwasserbereitung installiert.

Ausstattung der Heizungsanlage:

e Gas-Brennwerttherme oder -kessel mit auBentempera-
turabhangiger Regelung sowie Nachtabsenkung (Fabri-
kat, Vaillant, Viessmann oder gleichwertig)

e Warmwasser-Speicher mit Vorrangschaltung

e Die Beheizung der Einheiten erfolgt tiber eine FuBboden-
heizung mit Raumthermostaten und / oder mittels Heiz-
korper zur individuellen Temperaturregelung der einzel-
nen Wohnrdaume. Entsprechend dem errechneten Warme-
bedarf werden je Raum Fufbodenheizkreise aus nahtlo-
sem Kunststoffrohrim Estrich verlegt. Abstellraume, Flu-
re und Gaste-WC erhalten u.U. keinen separaten Heizkreis.

e Die Verbrauchswerterfassung fiir die Beheizung erfolgt
iber fernableshare Warmemengenzahler in den Vertei-
lern (auf Mietbasis durch die Eigentiimergemeinschaft).

7 SANITARE ANLAGE

Alle bestehenden Zu- und Abwasserleitungen sowie die
vorhandenen Sanitdrgegenstande werden demontiert. Die
Fallstrange der Abwasseranlage werden komplett bis zur
Einbindung in die Grundschleusen in schallgedammtem
Kunststoffrohr erneuert. Abzweigungs- und Anschlusslei-
tungen werden in hochfestem Kunststoffrohr verlegt.

Alle Warm-, Kalt- und Zirkulationsleitungen werden neu in
Edelstahl bzw. Mehrschicht-Verbundrohr verlegt. Die Rohre
werden gemaf der giiltigen Verlegerichtlinie EnEV isoliert.

Jede Einheit erhalt zur individuellen Abrechnung die erfor-
derlichen Kalt- und Warmwasserzihler (Mietbasis).

Fur die Pflege der AuBenanlagen wird ein abschlie3barer
Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung hergestellt.

7.1 WOHNUNGEN

Alle innenliegenden Bader erhalten eine zeit- und feuchte-
gefiihrte Entliiftung.

Ausstattung Bad (Sanitarfarbe weif):

e Stahlblechwanne 170 cm x 75 cm bzw. 160 cm x 75 cm je
nach rdaumlicher Gegebenheit, Firma KALDEWEI oder
gleichwertig, mit Wannentrager, gem. Plan

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause, Fa-
brikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Logis*
oder gleichwertig

e Waschtischanlage 60 cm breit, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Lo-
gis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

e Soweit gemaR Plan vorhanden: Duschwanne 80 x 80 cm,
70 X 90 c¢cm bzw. Viertelkreis 80 ¢cm mit Echtglas-Du-
schabtrennung, (Firma Kermi, Fabrikat DIANA oder gleich-
wertig)
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e Wenn Dusche oder Badewanne vorgesehen, wird ein
Handtuch-Heizkdrperinstalliert, welcher mit dem jeweili-
gen Heizkreis gekoppelt ist. Fiir den Sommerbetrieb er-
halten die Heizkdrper eine elektrische Zusatzheizpatrone.

Ausstattung Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e Soweit gemaf} Plan vorhanden: Duschwanne 80 x 80 cm,
70 x 90 cm bzw. Viertelkreis 80 cm mit Echtglas-
Duschabtrennung (Firma Kermi, Fabrikat DIANA oder
gleichwertig)

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause, Fa-
brikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Logis“
oder gleichwertig

e Waschtischanlage 50 c¢m breit, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Lo-
gis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

e Wenn Dusche oder Badewanne vorgesehen, wird ein
Handtuch-Heizkorperinstalliert, welcher mit dem jeweili-
gen Heizkreis gekoppelt ist. Fiir den Sommerbetrieb er-
halten die Heizkdrper eine elektrische Zusatzheizpatrone.

Jede Einheit erhdlt zur individuellen Abrechnung die erfor-
derlichen Kalt- und Warmwasserzahler (Mietbasis).

In Bad, Kiiche oder Gdste-WC wird je nach rdumlicher Gege-
benheit ein Waschmaschinenanschluss einschlie3lich Ab-
flusseinheit installiert.

Fir die Pflege der Auenanlagen wird ein abschlieRbarer
Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung hergestellt.

8 ELEKTROANLAGE

Die Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden VDE-Vor-
schriften und der DIN 18015.

Auf Grund der historischen Befunde ist es mdglich, dass
nicht alle Leitungen, Abzweig- und Schalterdosen unter
Putz verlegt werden konnen. In solchen Féllen wird die
ELT-Installation als Aufputz-Losung realisiert und an die Ge-
gebenheiten angepasst.

8.1 WOHNUNGEN

In den einzelnen Wohneinheiten wird eine neue Unterver-
teilung mit erforderlichen Leitungsschutzschaltern und da-
zugehorigem Elektrozahler installiert.

Installation in jeder Wohnung mit Ausstattung Siemens
Serie Deltaline oder gleichwertig, weif3.

Kiiche:

e 1 Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 Ausschalter (fiir Steckdose Schrankleuchte)
e 4 Steckdosen

e 1 Steckdose fiir Kiihl-/Gefriergerat

¢ 1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

e 1 Doppelsteckdose fiir Dunstabzugshaube /
Schrankleuchten (schaltbar)

e 1 Herdanschlussdose
Hauptbad:

e 1 Ausschalter auf bis zu 5 Einbauleuchten (bei Abhang-
decken) oder einen Deckenauslass

e 1 Ausschalter auf einen Wandauslass

e 3 Feuchtraum-Steckdosen

e 1 Feuchtraumsteckdose zum Anschluss einer elektri-
schen Heizpatrone fiir den Handtuchheizkdrper

Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e 1 Ausschalter auf einen Decken- oder Wandauslass
e 1 Feuchtraum-Steckdose

Wohnzimmer:

e 8 Steckdosen

¢ 1 Aus- oder Serienschalter auf einen Deckenauslass
Schlafzimmer:

e 4 Steckdosen

¢ 1 Ausschalter auf einen Deckenauslass

Kinder-/ Arbeitszimmer (soweit vorhanden):

® 6 Steckdosen

¢ 1 Ausschalter auf einen Deckenauslass

Diele:

e 2 Wechselschalter bzw. Tasterschaltung auf einen
Deckenauslass

e 1 Steckdose
Abstellrdume:
e 1 Allzweckleuchte mit Ausschalter

e 1 AP-Steckdose

8.2 GEMEINSCHAFTSANLAGE

Im Heizraum werden ein AP-Schalter mit einer Allzweck-
leuchte sowie eine AP-Schuko-Steckdose installiert.
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9 KLINGEL- UND TURSPRECHANLAGE /
BRIEFKASTENANLAGE / TELEKOMMUNI-
KAITON UND RUNDFUNK-FERNSEHEN

9.1 WOHNUNGEN

Neben jeder Wohnungseingangstiir wird ein UP-Taster mit
Klingelsymbol, analog dem Elektroprogramm, installiert.

Jede Wohnung erhdlt eine Gegensprechanlage mit Mithor-
sperre sowie eine Anschlussdose fiir Telekommunikation.

Das Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer bzw.
Arbeitszimmer (soweit vorhanden) wird mit einer Antennen-
dose versehen.

10 MALER- BZW. GIPSERARBEITEN

Der Innenputz bleibt auf Grund der historischen Befunde
erhalten. Die Befundlage muss gemafl den Vorgaben des
Denkmalschutzes gesichert werden, sodass durch die Nut-
zung keine Schdden an der Befundlage entsteht. Hierbei
muss mit Einschrankungen im Nutzungsverhalten gerech-
net werden (z.B. das Anbringen von Bildern oder Hange
schrdnken) Im Einzelnen gilt hier die ergdnzende Baube-
schreibung zu der jeweiligen Einheit.

Fehlstellen werden tapezierfertig erganzt und ggf. ge-
spachtelt.

Decken mit Stuckelementen werden gereinigt und ggf. er-
ganzt. Die Deckenspiegel werden gespachtelt und weif ge-
strichen.

Die Wande sind gespachtelt und an rissgefdhrdeten Stellen
mit einem Malervlies tapeziert. Der Anstrich erfolgt in ei-
nem hellen Farbton. Es diirfen nur Farbanstriche verwandt
werden, welche die historischen Befunde nicht gefdhrden
(Tiefenwirkung)

11  FLIESEN / BODENBELAG

Die Wande der Bader bzw. Duschen erhalten einen hellen
Fliesenbelag bis zu einer Hohe von ca. 2,10 m im Spritzwas-
serbereich, die restlichen Wandflachen sind in einer Héhe
von ca. 1,20 m gefliest, wobei der Materialpreis aller verar-
beiteten Fliesen bis zu EUR 30,00/m2 inkl. MwSt. betrégt.
Die Eckschutzschienen sind aus Edelstahl.

Die Fubdden im Bereich der Bader, Duschbdder und Gas-
te-WC‘s sowie in raumlich abgetrennten Kiichen werden ge-
fliest. Die Fliesenauswahl erfolgt durch Bemusterung der
Kaufer, Formatgrofie bis ca. 30 x 60 cm, Materialpreis bis
30,00 EUR inkl. MwSt. fiir bemusterte Fliesen mit einem ge-
ringeren Materialpreis erfolgt kein Wertausgleich.

In den Wohnrdumen, Fluren, offen gestalteten Kiichen und
Abstellraumen wird ein Parkettboden verlegt oder der vor-
handene Holz-Bodenbelag aufgearbeitet.

Die Wohnungen im EG und 2. OG erhalten einen auf einer
Trennlage mit Trittschallddmmung schwimmend verlegten
Heizestrich. Bei den Einheiten im 1. OG kann auf Grund der
baulichen Gegebenheiten und den Vorgaben des Denkmal-
schutzes kein Heizestrich verlegt werden. Der FuBboden-
aufbau gleicht hier der klassischen Holzbalkendecke mit
Dielung.

An dieser Stelle wird auf die erganzende Baubeschreibung
fur die jeweilige Einheit verwiesen.

12 DACHGESCHOSSAUSBAU

Das Dachgeschoss wird nicht ausgebaut. Im Bereich der
Dachkonstruktion werden die Abstellrdume fiir die einzel-
nen WE angeordnet.

Der Dachraum ist als Kaltdach ausgebildet und bleibt Luft-
durchstrémt. Die Warmeddmmung zu den darunter befindli-
chen Wohneinheiten wird in der Geschof3decke realisiert.

13  ALLGEMEINE BAULEISTUNGEN /

SONSTIGES

Der Eingangsbereich (Jagdhalle) wird nach Vorgabe der
Denkmalschutzbehorde saniert. Der vorhandene Bodenbe-
lag aus Sandsteinplatten bleibt erhalten. Die Oberflache
des Belages wird schonend gereinigt jedoch nicht tiberar-
beitet oder ausgebessert.

Die Raumaufteilung erfolgt gemaf den beigefiigten Grund-
riss-Planen. Die hierzu erforderlichen Maurer- und Putzar-
beiten sind im Leistungsumfang enthalten. Neue Trennwan-
de werden als Trockenbauwdnde ggf. mit dem erforderli-
chen Schallschutz erstellt. Soweit Zwischenwadnde entfernt
werden, wird entsprechend den statischen Erfordernissen
ein Sturz eingezogen und auf Mauerscheiben oder Stiitzen
aufgelegt.

Die Abtrennung der Abstellrdume im Dachgeschoss fiir die
Einheiten sind als Holzstanderkonstruktion gemaf} Auftei-
lungsplan ausgefiihrt.

Die erdberiihrenden Auflenwdnde werden vertikal gegen
eindringende Feuchtigkeit abgedichtet.

Durch den notwendigen hohen Grundwasserstand auf
Grund der Eichenpfahlgriindung ist eine vollstdndige Tro-
ckenheit des Kellers nicht moglich.

14 AUFzUG

Gemafs Planung wird ein Aufzug im zentralen Treppenhaus
eingebaut. Somit ist jede Einheit barrierefrei bzw. altersge-
recht erreichbar.

15 AUSSENANLAGEN

Die Gestaltung der AuRenanlagen erfolgt gemaf der Pla-
nung und Vorgabe des Architekten, in enger Zusammenar-
beit mit den zustdandigen Behorden, z.B. falls erforderlich
mit der Unteren Denkmalschutzbehorde.
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Die Darstellung der Freifldche im Freiflachenplan, wie er der
Teilungserkldarung beigefiigt ist, stellt eine Vorplanung mit
Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung der Baube-
schreibung dar und steht unter dem Vorbehalt der Zustim-
mung der zustandigen Behorden, z.B. falls erforderlich der
Unteren Denkmalschutzbehorde.

Die Herstellung von Wegefldchen und neuer Zuwegungen
zu den Hauseingdngen erfolgt teilweise unter Verwendung
von Natur- und/oder Betonsteinpflaster bzw. als gebunde-
ne Decke. Nebenwege oder untergeordnete Flachen werden
mit einer gebundenen Decke befestigt. Die farbliche Ge-
staltung erfolgt durch den Verkdufer im Rahmen des Ge-
samtkonzepts. Das anfallende Niederschlagswasser wird
in den ,,Schlossteich* eingespeist.

Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten und die notwendi-
gen Aufstellflachen werden, soweit sie nicht als Belagsfla-
che ausgebaut sind, in Schotterrasen ausgefiihrt. Die Mill-
sammelpldtze werden mit einem Betonpflaster versehen
und umfriedet.

Verkehrswege und Miillsammelpldtze werden gemaf dem
Erfordernis mittels geeigneter Leuchten ausgeleuchtet.

AufBerhalb des Fahrradraums nachzuweisende Fahrrad-
stellpldtze werden in die Auenanlage integriert.

NICHT VON DER SANIERUNG ERFASSTE
BAUTEILE DER ALTSUBSTANZ —
BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

16

Folgende Bauteile der Altsubstanz bleiben erhalten und
werden daher nicht von der Sanierung erfasst:

e Dachstuhl bleibt unverandert, aus einem Holzschutzgut-
achten resultierende Schaden werden fachgerecht beseitigt.

e Deckenkonstruktion und Holzbalken-Deckenkonstruk-
tion jedoch ggf. statische Ertlichtigung. Aus einem Holz-
schutzgutachten resultierende Schaden werden fachge-
recht beseitigt.

e Samtliche tragende und nichttragende Auflen- und In-
nenwdnde einschlieflich Verputz

e Treppenanlage innerhalb des Gebdudes

e Decke iiber Kellergeschoss, die im Bestand vorhanden
sind sowie KellerauBenwande und Kellergewdlbe.

e Bereiche des Kellerfuboden, die im Bestand mit einem
Plattenbelag aus Sandstein ausgefiihrt sind

e Die FuBbdden im Eingangsbereich der Jagdhalle

e Die Uferbefestigungen und Uferb6schungen des Wasser-
grabens (Schlossteich).

e Die gesamte Dacheindeckung
e Das Briickenbauwerk als Zugang zur Insel

e Die vorhandenen Fenster werden nicht erneuert, aber
iberarbeitet und neu gestrichen (auBer die Fenster, die
als Rettungsfenster ausgebildet werden miissen).

Obwohl durch den Baubetreuer eine griindliche Priifung
vorgenommen wurde, besteht das bei allen Immobilien
grundsdtzlich vorhandene Risiko von in der Bausubstanz
versteckten Mdngeln, die auch vom Experten nicht ohne
Weiteres erkannt werden kdnnen.

Selbstverstdndlich werden solche evtl. Mdngel, soweit sie
im Rahmen der Modernisierungsarbeiten aufgedeckt wer-
den, beseitigt. Insbesondere werden wahrend der Durch-
fihrung der BaumafRnahme die Holzbalkendecken iber-
priift. Entdeckte Mangel werden behoben. Trotzdem kann
die Gefahrvon unentdeckten, versteckten Mdngeln und da-
mit von evtl. spdteren Instandsetzungskosten nicht véllig
ausgeschlossen werden.

17 BESONDERE HINWEISE ZzuM WARME-,

SCHALL- UND BRANDSCHUTZ:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Warme-, Schall- und
Brandschutz nach der vorhandenen Altbausubstanz und
der mangelfreien Ausfiihrung, derin dervorstehenden Bau-
und Beschaffenheitsbeschreibung genannten Arbeiten,
richten.

Die denkmalgeschiitzte Fassade bleibt erhalten; eine zu-
sdtzliche Warmedammung an der denkmalgeschiitzten
Fassade erfolgt nicht. Insoweit werden die heute geltenden
Warmeschutzanforderungen unter Umstanden nicht einge-
halten.

Die bestehenden Decken einschliefilich der Schiittung,
Putztrdger und Unterputz bleiben erhalten. Im 1. OG ist das
Aufbringen eines schwimmenden Estrichs aus Denkmal-
schutzgriinden nicht moglich. Auf Grund dieser Gegeben-
heiten kann der Mindestschallschutz zu den darunterlie-
genden Wohneinheit nicht garantiert werden.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass auf Grund dervor-
handenen Altbausubstanz sowie den Anforderungen des
Denkmalschutzes nicht ausgeschlossen werden kann,
dass die derzeit giiltigen DIN-Vorschriften zum Warme- und
Schallschutz nicht eingehalten werden.

Weitere Hinweise sind in der ergdnzenden Baubeschrei-
bung zu den jeweiligen Einheiten beschrieben.
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18 EINSEITIGE LEISTUNGSBESTIMMUNGS-

RECHTE, OPTISCHE DIVERGENZEN UND
SONSTIGE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Der Verkdufer behilt sich vor, Anderungen der Bauausfiih-
rung entsprechend den Baupldnen und der Baubeschrei-
bung vorzunehmen, soweit sie auf Grund technischen Fort-
schritts, aus technischen Griinden, Lieferungsausfall oder
behordlicher Forderungen oder Auflagen, insbesondere
Auflagen des Denkmalamts, geboten sind und damit keine
Minderung des Werts der Bauleistung verbunden ist. Dies
gilt auch fiir die in den Pldnen angegebenen Installationen
und Gegenstdnde.

Soweit gemaf} dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinba-
rung die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Abspra-
che mit dem Denkmalamt erfolgt, steht dem Verkduferinso-
weit ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und duflere Gestaltung des Hauses wird zwi-
schen Denkmalamt und Verkdufer abgestimmt. Der Verkau-
fer bestimmt dann den Leistungsumfang. Dies gilt insbe-
sondere fiir Formgebung, Materialauswahl und farbliche
Gestaltung.

Geringfligige und/oder iibliche Maf3differenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich bei
der Bearbeitung der Arbeitsplane ergeben und Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

Der Kaufer ist damit einverstanden, dass sich geringfiigige
und/oder iibliche Setzungen, und zwar im Bereich der Ar-
beitsrdume, Terrassen und Kanalaufschiittungen ergeben
konnen. Auch konnen eventuell feine Rissbildungen und
Setzrisse entstehen, sich unter Umstdnden massive Hol-
zelemente verdrehen, wodurch optische Beeintrachtigun-
gen entstehen konnten oder elastische Fugen abreif3en.
Solche Erscheinungen lassen sich konstruktiv nicht vollum-
fanglich mit vertretbarem Aufwand verhindern. Sie haben

keine Auswirkungen auf die Standsicherheit. Auch nach
dem Willen des Kadufers stellen daher solche etwaigen ge-
ringfligigen und/oder ublichen Setzungen, feine Rissbil-
dungen und Setzrisse, optische Folgen aus einem etwaigen
Verdrehen massiver Holzelemente sowie Abrisse elasti-
scher Fugen eine vertragsgemafie Leistung dar.

Seiten des Verkaufers erfolgt ebenso der Hinweis, dass
auch die von der DIN 18022 geforderten Mindestabstande
zwischen den Sanitdrgegenstanden u.U. nicht eingehalten
werden konnen.

Der Kdufer verpflichtet sich, eventuell entstehende und/
oderauch bereits entstandene Risshildungen sowie die op-
tischen Folgen aus gegebenenfalls auftretenden Verdre-
hungen von massiven Holzelementen auf eigene Kosten
selbst zu beheben, insbesondere zu uberstreichen. Der
Kaufer verpflichtet sich weiterhin, elastische Fugen, sollten
solche etwaig abreiRen, zu ergdnzen.

Bauteile und Anlagen, die einem Verschlei3 unterliegen, sind
durch laufende Wartung und ggf. durch entsprechende War-
tungsvertrage im Gewdhrleistungszeitraum durch den Kau-
fer bzw. die Eigentlimergemeinschaft in einem ordentlichen
Zustand zu erhalten. Dies gilt vor allem fiir die Heizungsanla-
ge und die vom Feuer beriihrten Teile. Auch Anstriche, vor al-
lem im AuBenbereich sowie elastische Verfugungen (z.B.:
Acryl- und Silikonverfugungen u. d.) bedirfen der regelmafi-
gen Erneuerung, wenn sie die erforderliche Schutzwirkung
beibehalten sollen. Dies obliegt dem Kaufer.

Fur wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrage abzuschliefien.

In den Aufteilungsplanen zur Teilungserklarung eingezeich-
nete Einrichtungsgegenstdande sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondern stellen lediglich einen Einrichtungs-
vorschlag dar, es sei denn, die eingebauten Gegenstande
sind in der Baubeschreibung ausdriicklich erwdhnt. Sanita-
re Gegenstande in den Badern und WCs (mit Ausnahme der
Waschmaschinen) sind im Kaufpreis enthalten. Die Positio-
nierung kann sich jedoch verandern.

Gestalterische Elemente bei der Darstellung der Auf3enan-
lagen im Exposé sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs und sind nicht ma3stabsgerecht.
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