BAUBESCHREIBUNG UND BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

1 ALLGEMEINES

Der unter Denkmalschutz stehende Gebdudekomplex wird
umfangreich saniert und umgebaut. Durch die Nutzungsén-
derung der einzelnen Gebdude entsteht auf dem Areal ein
Wohnpark aus insgesamt 23 Wohneinheiten.

Derzeit befinden sich alle Geb&dude in einem renovierungs-,
sanierungs- und instandsetzungsbediirftigen Altbauzu-
stand, so dass umfassende Sanierungsarbeiten auszufiih-
ren sind. Diese Baumafinahmen erfolgen unter Beachtung
der anerkannten Regeln der Baukunst, sowie nach Maigabe
der nachfolgenden Bestimmungen.

Die nicht von den Sanierungsarbeiten erfassten Bauteile
sind in Ziff. 14 zusammengefasst aufgefiihrt.

Aufgrund der Forderungen des Denkmalschutzes sind Ein-
schrankungen beim Warme- und Schallschutz nicht auszu-
schlieBBen; insbesondere wird aufgrund der denkmalge-
schiitzten Altsubstanz kein Warme- und Schallschutz, wie er
bei Neubauten hergestellt werden kann, realisiert.

2 ERSCHLIESSUNG — ELEKTRO / GAS /
WASSER / KABELANSCHLUSS / TELEFON

Die Elektro-Hausanschliisse sind entsprechend dem zu er-
wartenden Bedarf zu dimensionieren und erforderlichenfalls
zu erneuern. Dabei wird der Anschluss so ausgelegt, dass
am Objekt die Moglichkeit besteht, ca. 50 % der PKW-Stell-
platze mit Ladestationen fiir E-Autos nachzuriisten (keine
Schnellladestation).

Die vorhandenen Wasser-Hausanschliisse werden unter Be-
riicksichtigung des zu erwartenden Bedarfes tiberpriift und
erforderlichenfalls erneuert. Die Hauptwasserleitungen er-
halten an den Hauseinfiihrungen einen Feinfilter und bei Be-
darf einen Druckminderer.

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung erfolgt iber das Breit-
bandkabel der Telekom oder {iber eine Satellitenanlage.

3 DACHDECKUNG / SPENGLEREI /
ZIMMERERARBEITEN

In den Dachbereichen werden die gesamten Dachdeckungen
aufgenommen und komplett erneuert. Die Dacheindeckun-
gen werden mit Biberschwanzziegel oder Schiefer — je nach
Dachneigung - neu eingedeckt. Die Flachdachbereiche wer-
den mit einer Kunststoffbahn abgedichtet.

Die vorhandenen Blechabdeckungen, Rinnen, Fallrohre,
Kehlbleche u. 4. werden in Titanzink komplett erneuert.

Die gesamten Dachkonstruktionen werden von einem Stati-
ker tiberpriift und nach dessen Vorgabe werden entspre-
chende Instandsetzungsmafinahmen und Verdnderungen
vorgenommen. Im Ubrigen bleibt die Dachkonstruktion er-
halten. Auch die bestehenden Holzbalkendecken / Konstruk-
tionen werden dberpriift und ggf. statisch ertiichtigt. Im
Haus E wird eine neue Holzbalkendecke eingezogen.

Alle nicht mehr benétigten Schornsteine der Gebdude sowie
Liftungsschachte werden gemaf Planung abgebrochen.

4 FASSADE / BALKONE / TERRASSEN

Der gesamte alte Putz wird tiberarbeitet, die Fassade gerei-
nigt und unter Berticksichtigung der Auflagen des Denkmal-
amts mit einem neuen hellen, mineralischen Putz versehen.

Die vorhandenen Sandstein- und Zierelemente an den einzel-
nen Objekten werden gereinigt und ggf. iberarbeitet.

In den Erdgeschossen werden Terrassen angelegt. Die Balko-
ne in den Ober- und Dachgeschossen der einzelnen Gebdude
werden entweder als vorgestellte Metallstanderkonstruktion

oder als Kragbalkone (ggf. mit Abhdngung), entsprechend
den baurechtlichen Bestimmungen, den Vorgaben des Denk-
malamtes, gemdf Planung und Baugenehmigung, errichtet.
Balkone werden mit einem Sichtschutz ausgestattet.

5 FENSTER / TUREN

Die vorhandenen Fenster werden komplett demontiert und
entsorgt. Es werden neue Holz-Isolierglasfenster mit profi-
liertem Stulp und Kampfer sowie mit Dreh- bzw. Dreh-Kipp-
Beschlag unter Berticksichtigung der Auflagen des Denkmal-
amts eingebaut.

Die Auflenfensterbanke werden, wo vorhanden, in Anglei-
chung an den Bestand aus Titan-Zink-Blech (gerollt), Innen-
fensterbanke aus Naturstein (Jura-Marmor) hergestellt.

Die neuen Dachflachenfenster (Fabrikat VELUX oder gleich-
wertig) erhalten einen aufenliegenden Sonnenschutz mit
Solarantrieb.

Die Haus-Eingangstiiren werden aus Holz unter Beachtung
derAuflagen des Denkmalamts hergestellt, farblich gestaltet
sowie mit einem Profilzylinderschloss mit Sicherheitsbe-
schlag versehen.

Als Innentiiren kommen 1-fliigelige R6hrenspan-Tiiren (Fabri-
kat Priim oder gleichwertig) zum Einbau.

6 HEIZUNGSANLAGE

Das vorhandene Heizsystem wird demontiert. Entsprechend
der ortlichen Gegebenheiten, erfolgt die Warmwasseraufbe-
reitung und die Beheizung zentral oder in den jeweiligen Ge-
bduden direkt.
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Ausstattung der Heizungsanlage(n):

e Gas-Brennwerttherme oder -kessel mit au3en-temperatur-
abhéngiger Regelung sowie Nachtabsenkung (Fabrikat:
Vaillant, Viessmann, WeiBhaupt oder gleichwertig)

e \Warmwasser-Speicher mit Vorrangschaltung

e Die Beheizung der Wohnungen erfolgt {iber eine Fufibo-
denheizung mit Raumthermostaten zur individuellen Tem-
peraturregelung der einzelnen Wohnrdume. Entsprechend
dem errechneten Warmebedarf werden je Raum Fufbo-
denheizkreise aus nahtlosem Kunststoffrohr im Estrich
verlegt. Abstellrdume, Gaste-WC’s und Flure erhalten u.U.
keinen separaten Heizkreis und sind somit nicht separat
regelbar.

e Die Verbrauchswerterfassung fiir die Beheizung erfolgt
tiber fernablesbare Warmemengenzahler in den Woh-
nungsverteilern (auf Mietbasis durch die Eigentiimerge-
meinschaft).

7 SANITARE ANLAGE

Alle bestehenden Zu- und Abwasserleitungen sowie die vor-
handenen Sanitdargegenstande werden demontiert. Die Fall-
strange der Abwasseranlage werden komplett bis zur Einbin-
dung in die Grundschleusen in schallgedammtem Kunst-
stoffrohr erneuert. Abzweigungs- und Anschlussleitungen
werden in hochfestem Kunststoffrohr verlegt.

Alle Warm- und Kaltwasser- sowie Zirkulationsleitungen
werden neu in Edelstahl bzw. Mehrschicht-Verbundrohr
verlegt. Die Rohre werden gemd# der giiltigen Verlegericht-
linie isoliert.

Alle innenliegenden Bader erhalten eine zeit- und feuchtege-
fuihrte Entluftung.

Ausstattung Bad (Sanitarfarbe weif3):

e Stahlblechwanne 170 cm x 75 cm bzw. 160 cm x 75 cm je
nach raumlicher Gegebenheit, Firma KALDEWEI oder
gleichwertig, mit Wannentrdger, gemaf Plan

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause, Fab-
rikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Logis
oder gleichwertig

e Waschtischanlage 60 cm breit, Firma Duravit, Serie
,,Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,Lo-
gis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhangend, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

e Soweit gemdf Plan vorhanden, erhalten die Duschwannen
gemaf derim Plan angegebenen Gréf3en eine Echtglas-Du-
schabtrennung, (Firma Kermi, Fabrikat DIANA oder gleich-
wertig). In Wohnungen in denen keine separate Dusche
vorgesehen ist, wird die Badewanne mit einer Echtglas-Du-
schabtrennung (bis zur Halfte der Lénge der Badewanne;
Firma Kermi, Fabrikat DIANA oder gleichwertig), sowie ent-
sprechender Duschstange- und Brausegarnitur versehen.

Ausstattung Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e Soweit gemdf Plan vorhanden sind die Duschen mit einer
Echtglas-Duschabtrennung versehen (Firma Kermi, Fabri-
kat DIANA oder gleichwertig)

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause, Fab-
rikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Logis“
oder gleichwertig

e Waschtischanlage 50 cm breit, Firma Duravit, Serie ,,Starck
3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie ,,Lo-
gis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

In den Badern und Duschb&adern wird zur Heizungsunterstiit-
zung ein Handtuch-Heizkdrper mit Anschluss an das FuBbo-
denheizsystem installiert. Fiir den Sommerbetrieb kann auf
Sonderwunsch der Heizkdrper mit einer elektrische Zusatz-
heizpatrone ausgestattet werden. Die notwendige Steckdo-
se ist bereits entsprechend vorgesehen.

Jede Wohnung erhélt zur individuellen Abrechnung die erfor-
derlichen Kalt- und Warmwasserzihler (Mietbasis).

In Bad oderKiiche oder Gaste-WC wird je nach raumlicher Ge-
gebenheit ein Waschmaschinenanschluss einschliefilich Ab-
flusseinheit installiert.

8 ELEKTROANLAGE
8.1 WOHNUNGEN

In den Erd- oder Kellergeschossen werden ein gemeinsamer
Zdhlerplatz mit einem Zahler fiir jede Wohnungseinheit so-
wie dem dazugehdrigen Abstellraum und fiir die Gemein-
schaftseinrichtungen installiert. Der erforderliche Potential-
ausgleich fiir das gesamte Haus wird in unmittelbarer Nahe
montiert.

Vom Zdhlerplatz aus werden fiirjede Wohnung neue Steiglei-
tungen fiir den Aufbau einer neuen Unterverteilung mit den
erforderlichen Leitungsschutzschaltern verlegt.

Die Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden VDE-Vor-
schriften und der DIN 18015.

Installation in jeder Wohnung, Ausstattung Siemens Serie
Deltaline oder gleichwertig, Farbe Weif3.
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Kiiche:

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

1 UP-Ausschalter (fiir Steckdose Schrankleuchte)

4 UP-Steckdosen

1 UP-Steckdose fiir Kiihl-/Gefriergerét

1 UP-Steckdose fiir Geschirrspiiler

1 UP-Doppelsteckdose fiir Dunstabzugshaube /
Schrankleuchten

1 UP-Herdanschlussdose

Hauptbad:

e 1 UP-Ausschalter auf bis zu 3 Einbauleuchten oder
einen Deckenauslass

e 1 UP-Ausschalter auf einen Wandauslass
e 3 UP-Feuchtraum-Steckdosen

e 1 UP-Feuchtraumsteckdose zum Anschluss einer
elektrischen Heizpatrone fiir den Handtuchheizkorper

Géste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):
e 1 UP-Ausschalter auf einen Decken- oder Wandauslass

e 1 UP-Feuchtraum-Steckdose

Wohnzimmer:
e 8 UP-Steckdosen

e 1 UP-Aus- oder Serienschalter auf einen Deckenauslass

Schlafzimmer:

e 4 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Kinder-/ Arbeitszimmer (soweit vorhanden):
e 6 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Flur:

e > UP-Wechselschalter oder bei technischer Notwendigkeit
Tasterschalter auf bis zu zwei Deckenausldsse je nach
Grofe des Flurs

e 1 UP-Servicesteckdose unter einem der Schalter

e 1 UP Doppelsteckdose neben der Telefondose zum
Anschluss eines WLAN-Routers

Balkone / Terrasse:
e 1 UP-Steckdose mit Deckel fiir auBRen

e 1 AuBenleuchte (schaltbar von innen)

Abstellrdaume in der WE:
e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 UP-Steckdose als Servicedose unter dem Schalter

Keller / Abstellrdaume
e 1 Allzweckleuchte mit Ausschalter

e 1 AP-Steckdose

Erweiterungen der Elektroinstallation und Ausstattung sind
als Sonderwunsch moglich.

8.2. GEMEINSCHAFTSANLAGE

Im Heizraum bzw. den Heizraumen werden ein AP-Schalter
mit einer Allzweckleuchte sowie eine AP-Schuko-Steckdose
installiert.

Fiir die Pflege der Aufienanlagen wird an jedem Gebdude ein
abschliebarer Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung
hergestellt.

Fiir evtl. gewiinschte Ladestationen fiir Elektroautos (keine
Schnellladestation), wird der ELT-Hausanschluss bereits mit
entsprechendem Leitungsquerschnitt nach jetzigem Berech-
nungsgrundlagen errichtet.

Als Sonderwunsch gegen zusdtzliche Vergiitung kann am
jeweiligen Stellplatz eine Ladestation (keine Schnellla-
destation) errichtet werden. Dies ist bereits beim Kaufver-
trag zu protokollieren. Es wird darauf hingewiesen, dass die
nachzuriistende Kapazitdt an Ladestationen nach Baube-
ginn ca. 50 % der PKW-Stellpldtze betragen kann. (Bemes-
sungsgrundlage).

9 KLINGEL- UND TURSPRECHANLAGE /
ANTENNE / TELEFON /
BRIEFKASTENANLAGE

Neben jeder Wohnungseingangstiir wird ein UP-Taster mit
Symbol Klingel, analog dem Elektroprogramm, installiert.

Jede Wohnung erhdlt eine Gegensprechanlage mit Mithor-
sperre. Bei Maisonette-Wohnungen wird auf jedem Stock-
werk eine Gegensprechanlage vorgesehen. Die Briefkasten-
anlage wird an einer zentralen Stelle auf dem Grundstiick
aufgestellt oder unmittelbar neben der Wohnungs- bzw.
Hauseingangstir.

Das Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer bzw. Ar-
beitszimmer (soweit vorhanden) wird mit einer Antennendo-
se versehen.
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10 MALER / GIPSERARBEITEN

Der Innenputz bleibt soweit wie méglich erhalten. Fehlstel-
len werden tapezierfertig ergdnzt und ggf. gespachtelt.

Alle Decken und Wande in den Wohnungen werden mit einer
Raufasertapete mit feiner Struktur tapeziert und deckend
weif3 oder hell getdnt gestrichen.

11  FLIESEN / BODENBELAG / ESTRICH

In den Badern, Duschbddern und den Gaste-WC wird ein um-
laufender Fliesenspiegel mit einer Hohe von ca. 120 ¢cm her-
gestellt. Im Bereich der Duschen wird die Hohe des Fliesen-
belags ca. 210 cm betragen. Bdder, die tiber keine separate
Dusche verfiigen erhalten im Badewannenbereich ebenfalls
einen 210 cm hohen Fliesenbelag.

Wegen der Moglichkeit der individuellen Gestaltung werden
im Bereich der Kiichen keine Fliesenspiegel hergestellt.

Die Fuboden im Bereich der Bdder, Duschb&dder und Gés-
te-WC‘s sowie in rdumlich abgetrennten Kiichen werden ge-
fliest.

Die Fliesenauswahl erfolgt durch Bemusterung der Kaufer,
Formatgrofie bis ca. 30 x 60 cm, Materialpreis bis 30,00 EUR
inkl. MwSt. Fiir bemusterte Fliesen mit einem geringeren Ma-
terialpreis erfolgt kein Wertausgleich.

In den Wohnrdumen, Fluren, offen gestalteten Kiichen und
Abstellrdaumen wird ein Design-Vinylboden verlegt.

Die Wohnungen erhalten einen auf einer Trennlage mit Tritt-
schallddmmung schwimmend verlegten Heizestrich.

12 DACHGESCHOSSAUSBAU

In den ausgebauten Dachgeschossen werden eine zwischen
den Sparren liegende Warmedammung mit Mineralddamm-

wolle und Dampfsperre, gemadfl den zum Zeitpunkt des Bau-
beginns giiltigen gesetzlichen Bestimmungen eingebracht.

Die Dachschrdgen der ausgebauten Bereiche erhalten unter
Beachtung des Brandschutzes eine Verkleidung aus Trocken-
bauplatten, Fabrikat Rigips, Knauf oder gleichwertig.

13. AUFzZUG

Innerhalb des Gebaudes Haus D wird ein Personenaufzug ge-
maR Planung und unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gege-
benheiten eingebaut.

14  ALLGEMEINE BAULEISTUNGEN /

AUSSENANLAGE / SONSTIGES

Die Raumaufteilung erfolgt gemaf} den beigefligten Grund-
riss-Pldnen. Die hierzu erforderlichen Maurer- und Putzarbei-
ten sind im Leistungsumfang enthalten. Neue Trennwande
werden als Trockenbauwédnde ggf. mit dem erforderlichen
Schallschutz erstellt.

Soweit Zwischenwdnde entfernt werden, wird entsprechend
den statischen Erfordernissen ein Sturz eingezogen und auf
Mauerscheiben oder Stiitzen aufgelegt.

Die bestehenden Holzbalkendecken werden tiberpriift und
bei Bedarf entsprechend saniert.

Die Treppenanlagen innerhalb der Wohnungen werden als
Stahlkonstruktion mit Tritt- und Setzstufen aus Buche oder
gleichwertig hergestellt.

Die Abstellraume fiir einzelne Wohnungen werden im Auf3en-
bereich angeordnet bzw. fiir das Haus 1 im Kellergeschoss
untergebracht.

Die PKW-Stellpldtze werden entsprechend Planung herge-
stellt. Die Auf’enanlagen und die erforderlichen Standplétze
fur Millbehélter werden unter Beachtung des Bestandes neu
gestaltet.

Im AuBenbereich wird ein eingeschossiges Bestandsgebau-
de als Abstellmdglichkeit fiir Kinderwagen und Fahrrdader sa-
niert. Desweiteren werden im Freien weitere Abstellpldtze fiir
Farrdder hergestellt.

NICHT VON DER SANIERUNG ERFASSTE
BAUTEILE DER ALTSUBSTANZ —
BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

15

Folgende Bauteile der Altsubstanz bleiben erhalten und wer-
den daher nicht von der Sanierung erfasst:

e Dachstuhl, jedoch ggf. statische Ertiichtigung

e Komplette Holzbalken-Deckenkonstruktion, jedoch ggf.
statische Ertiichtigung

e Samtliche tragende und nichttragende Au3en- und Innen-
wande einschlieBlich Verputz

e massive Treppenanlage in den jeweiligen Treppenhdusern

e Decke iiber Kellergeschoss (Haus A) sowie KellerauBen-
wénde (Haus A)

e Kellerfuboden

Obwohl durch den Baubetreuer eine griindliche Priifung vor-
genommen wurde, besteht das bei allen Immobilien grund-
satzlich vorhandene Risiko von in der Bausubstanz versteck-
ten Mdngeln, die auch vom Experten nicht ohne Weiteres er-
kannt werden kdnnen.

Selbstverstandlich werden solche evtl. Mdngel, soweit sie
im Rahmen der Modernisierungsarbeiten aufgedeckt wer-
den, beseitigt. Insbesondere werden wahrend der Durchfiih-
rung der Baumafinahme die Holzbalkendecken tiberpriift.
Entdeckte Mangel werden behoben. Trotzdem kann die Ge-
fahr von unentdeckten, versteckten Mangeln und damit von
evtl. spateren Instandsetzungskosten nicht véllig ausge-
schlossen werden.
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16 BESONDERE HINWEISE zum WARME-,

SCHALL- UND BRANDSCHUTZ:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Warme-, Schall- und
Brandschutz nach dervorhandenen Altbausubstanz und der
mangelfreien Ausfiihrung, derin der vorstehenden Bau- und
Beschaffenheitsbeschreibung genannten Arbeiten, richten.

Die denkmalgeschiitzten Fassaden bleiben erhalten; eine zu-
sdtzliche Warmeddmmung an derdenkmalgeschiitzten Fassa-
de erfolgt nicht. Insoweit werden die heute geltenden Warme-
schutzanforderungen unter Umstdanden nicht eingehalten.

Die bestehenden Holzbalkendecken einschliefilich der
Schiittung, Putztrdger und Unterputz bleiben erhalten. Zur
Verbesserung des Schallschutzes wird ein auf einer Trenn-
lage mit Trittschallddmmung schwimmend verlegter Estrich
eingebracht.

Auf Grund der vorhandenen Altbausubstanz sowie den An-
forderungen des Denkmalschutzes kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die derzeit giiltigen DIN-Vorschriften zum
Warme- und Schallschutz nicht vollig eingehalten werden.

17 EINSEITIGE LEISTUNGSBESTIMMUNGS-

RECHTE, OPTISCHE DIVERGENZEN UND
SONSTIGE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Der Verkdufer behilt sich vor, Anderungen der Bauausfiih-
rung entsprechend den Baupldnen und der Baubeschrei-
bung vorzunehmen, soweit sie auf Grund technischen Fort-
schritts, aus technischen Griinden, Lieferungsausfall oder
behordlicher Forderungen oder Auflagen, insbesondere Auf-
lagen des Denkmalamts, geboten sind und damit keine Min-
derung des Werts der Bauleistung verbunden ist. Dies gilt
auch fiir die in den Planen angegebenen Installationen und
Gegenstdnde.

Soweit gemaR dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinbarung
die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Absprache mit
dem Denkmalamt erfolgt, steht dem Verkdufer insoweit ein
einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und duflere Gestaltung der Hduser wird zwischen
Denkmalamt und Verkdufer abgestimmt. Der Verkdufer be-
stimmt dann den Leistungsumfang. Dies gilt insbesondere
fiir Formgebung, Materialauswahl und farbliche Gestaltung.

Geringfiigige und/oder iibliche MaBdifferenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich bei
der Bearbeitung der Arbeitsplidne ergeben und Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

Der Kdufer ist damit einverstanden, dass sich geringfiigige
und/oder iibliche Setzungen, im Besonderen im Bereich der
Terrassen, Kanalaufschiittungen und AuBenanlagen erge-
ben kdnnen. Auch kdnnen eventuell feine Rissbildungen und
Setzrisse entstehen, sich unter Umstanden massive Holzele-
mente verdrehen, wodurch optische Beeintrdchtigungen
entstehen kdnnten oder elastische Fugen abreifien. Solche
Erscheinungen lassen sich konstruktiv nicht vollumféanglich
mit vertretbarem Aufwand verhindern. Sie haben keine Aus-
wirkungen auf die Standsicherheit. Auch nach dem Willen
des Kdufers stellen daher solche etwaigen geringfiigigen
und/oder iiblichen Setzungen, feine Rissbildungen und Setz-
risse, optische Folgen aus einem etwaigen Verdrehen massi-
ver Holzelemente sowie Abrisse elastischer Fugen eine ver-
tragsgemafe Leistung dar.

Die Anschliisse im Bereich von Terrassen und Loggien erfol-
gen ggf. in Abweichung der DIN 18 195 mit etwas geringerer
Schwellenhdhe, der Kdufer bestatigt dies ausdriicklich. Sei-
tens des Verkdufers erfolgt ebenso der Hinweis, dass auch
die von der DIN 18022 geforderten Mindestabstande zwi-
schen den Sanitdrgegenstdanden u.U. nicht eingehalten wer-
den kdnnen.

Der Kdufer verpflichtet sich, eventuell entstehende und/oder
auch bereits entstandene Rissbildungen sowie die optischen
Folgen aus gegebenenfalls auftretenden Verdrehungen von
massiven Holzelementen auf eigene Kosten selbst zu behe-
ben, insbesondere zu tiberstreichen. Der Kaufer verpflichtet
sich weiterhin, elastische Fugen dauerhaft instandzuhalten.

Bauteile und Anlagen die einem Verschleif} unterliegen sind
durch laufende Wartung und ggf. durch entsprechende War-
tungsvertrage im Gewdhrleistungszeitraum durch den K&u-
fer bzw. die Wohnungseigentiimergemeinschaft in einem or-
dentlichen Zustand zu erhalten. Dies gilt vor allem fiir die
Heizungsanlage und die vom Feuer beriihrten Teile. Auch An-
striche, vor allem im AuBenbereich sowie elastische Verfu-
gungen (z.B.: Acryl- und Silikonverfugungen u. 4.) bedirfen
der regelmafiigen Erneuerung, wenn sie die erforderliche
Schutzwirkung beibehalten sollen. Dies obliegt dem Kaufer.

Fiir wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrage abzuschlieBen.

In den Aufteilungspldanen zur Teilungserklarung eingezeich-
nete Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondern stellen lediglich einen Einrichtungs-
vorschlag dar, es sei denn, die eingebauten Gegenstdande
sind in der Baubeschreibung ausdriicklich erwdhnt. Sanitdre
Gegenstdnde in den Badern und WCs (mit Ausnahme der
Waschmaschinen) sind im Kaufpreis enthalten. Die Positio-
nierung kann sich jedoch verandern.

Gestalterische Elemente bei der Darstellung der Auf3enanla-
gen im Exposé sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs
und sind nicht maistabsgerecht.
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