BAUBESCHREIBUNG UND BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

1 ALLGEMEINES

Auf dem Grundsttick LoB3nitzstraBBe 19 wurde etwa 1903 ein
représentatives Gebdudeensemble bestehend aus Vorder-
und Hintergebdude in Massivbauweise aus Ziegelmauer-
werk errichtet. Die Gebdude sind als Kulturdenkmal gemaf
dem sdchsischen Denkmalschutzgesetz ausgewiesen. Ein
Durchgang im Vorderhaus fiihrt durch den reizvollen Innen-
hof mit einem Baumbestand zum Hintergebaude.

Die Decken iiber dem Kellergeschof sind Gewdlbedecken,
wobei die Dielung im EG auf einer Holzbalkenunterkonst-
ruktion aufliegt. Die tibrigen Decken bestehen aus Holzbal-
ken mit Hobeldielung, Einschub mit Schlacke- bzw. Sand-
fullung und Sparschalung mit Deckenputz.

Die straBenseitige Klinkerfassade des Vorder- und die riick-
seitige Fassade des Hintergebdudes zeichnet sich durch
Gewdnde, profilierte Fenstergewdnde und Gesimse, am
Vorderhaus durch verzierte Sandstein-Spiegelfelder im
Briistungsbereich, Sandsteinbalkone im 2. und 3. Oberge-
schoss und einen geschwungenen Ziergiebel im Mansard-
bereich aus. Im Bereich des Erdgeschosses wird die stra-
Benseitige Fassade durch eine attraktive Sandsteingliede-
rung betont. Die hofseitigen Fassaden bestehen aus ge-
putztem Ziegelmauerwerk.

Das Mansardendach besteht jeweils aus einer soliden Holz-
konstruktion und ist mit Biberschwanzziegeln eingedeckt.

Die Gebdude befinden sich in einem renovierungs-, sanie-
rungs- und instand-setzungsbediirftigen Altbauzustand,
so dass umfassende Sanierungsarbeiten notwendig sind.
Diese Baumafinahmen erfolgen unter Beachtung der aner-
kannten Regeln der Baukunst nach MaBgabe der nachfol-
genden Bestimmungen.

Die nicht von den Sanierungsarbeiten erfassten Bauteile
sind in Ziff. 15 zusammengefasst aufgefiihrt.

Aufgrund der Forderungen des Denkmalschutzes sind Ein-
schrankungen beim Warme- und Schallschutz nicht auszu-
schlieen; insbesondere wird aufgrund der denkmalge-
schiitzten Altsubstanz kein Warme- und Schallschutz, wie
er bei Neubauten hergestellt werden kann, realisiert.

2 ERSCHLIESSUNG — ELEKTRO /
FERNWARME / WASSER /
KABELANSCHLUSS / TELEFON

Der Elektro-Hausanschluss ist entsprechend dem zu erwar-
tenden Bedarf zu dimensionieren und erforderlichenfalls
Zu erneuern.

Der vorhandene Wasser-Hausanschluss wird unter Beriick-
sichtigung des zu erwartenden Bedarfes tiberpriift und er-
forderlichenfalls erneuert. Die Hauptwasserleitung erhalt
an der Hauseinfiihrung einen Feinfilter und bei Bedarf einen
Druckminderer.

Die Rundfunk- u. Fernsehversorgung erfolgt tiber das Breit-
bandkabel der Telekom oder tiber eine Satellitenanlage.

3 ZIMMERMANNSARBEITEN /
ROHBAUARBEITEN / DACHDECKUNG /
BLECHNERARBEITEN

Im Dachbereich wird die gesamte Dachhaut aufgenommen
und komplett erneuert. Am Vorderhaus wird der Dachstuhl
des Oberdaches komplett abgetragen und entsprechend Pla-
nung und statischen Angaben erneuert. In diesem Zuge wird
am Vorderhaus die sanierungsbediirftige letzte Geschossde-
cke abgetragen und durch eine gem. Statik und Auflagen des
Denkmalamts erforderliche Konstruktion ersetzt.

Der Dachstuhl des Hinterhauses und das Mansardgeschoss
des Vorder- und Hinterhauses bleiben erhalten, werden je-
doch durch einen Statiker und Holzschutzgutachter tiberpriift.
Bei Bedarf werden entsprechende InstandsetzungsmafBnah-
men und Verdanderungen vorgenommen.

Die Dachflachen erhalten eine naturrote Biberschwanzde-
ckung. Der Flachdachbereich des Vorderhauses wird mit einer
Kunstoffabdichtungsbahn abgedichtet.

Die vorhandenen Blechabdeckungen, Rinnen, Fallrohre,
Kehlbleche u. d. werden in Titanzink komplett erneuert.

Alle nicht mehr bendtigten Schornsteine der Gebdude sowie
Liftungsschdchte werden geméaf Planung abgebrochen.

4 FASSADE

Die dufiere Klinkerfassade des Vorder- und Hintergebdudes
wird gereinigt. Der gesamte alte Putz der hofseitigen Fassa-
den wird abgebrochen und unter Beriicksichtigung der Auf-
lagen des Denkmalamts mit einem neuen mineralischen
Putz versehen.

Die vorhandenen Sandstein-Zierelemente werden scho-
nend gereinigt und tiberarbeitet.

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen werden hofsei-
tig Balkone als vorgestellte Metallstanderkonstruktion,
entsprechend den baurechtlichen Bestimmungen, gemaf
Planung und Baugenehmigung sowie Auflagen des Denk-
malamtes errichtet.

Am Hinterhaus werden im Bereich der Klinkerfassade (Suid-
seite) jeweils mittig zwei kleine auskragende Balkone in
Stahlim 1. und 2.0bergeschoss errichtet.
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5 FENSTER / TUREN

Die vorhandenen Holzfenster bleiben, soweit sie den Anfor-
derungen des Schall- und Warmeschutzes geniigen, erhal-
ten und werden (iberarbeitet. Bei Bedarf werden neue
Holz-Isolierglasfenster mit profiliertem Stulp und Kampfer
sowie mit Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschlag unter Beriicksich-
tigung der Auflagen des Denkmalamtes eingebaut.

Die AuBenfensterbdnke werden, wo vorhanden, in Anglei-
chung an den Bestand aus Titan-Zink-Blech (gerollt), Innen-
fensterbédnke aus Naturstein (Jura-Marmor) hergestellt.

Die neuen Dachfldchenfenster (Fabrikat VELUX oder gleich-
wertig) erhalten einen aufenliegenden Sonnenschutz mit
Solarantrieb. Ausgenommen davon ist der Dachausstieg.

Die Haus-Eingangstiiren werden aus Holz unter Beachtung
der Auflagen des Denkmalamts iiberarbeitet bzw. komplett
neu erstellt, farblich gestaltet sowie mit einem Profilzylin-
derschloss mit Sicherheitsbeschlag versehen.

Die 2-fliigligen verbleibenden historischen Wohnungsein-
gangstiiren im Vorderhaus und die 1-fliigligen Wohnungs-
eingangstiiren im Hinterhaus werden unter Beachtung des
Bestandes iiberarbeitet oder bei Bedarf, nach historischem
Vorbild, komplett erneuert und mit einem Sicherheitsbe-
schlag sowie einem Profilzylinderschloss versehen.

Als Innentiiren kommen 1-fliigelige R6hrenspan-Tiiren (Fab-
rikat Priim oder gleichwertig) mit profiliertem Tiirblatt zum
Einbau.

6 HEIZUNGSANLAGE

Die Warmwasserbereitung und Beheizung der beiden Ge-
baude wird kiinftig iber das Fernwarmenetz gewahrleistet.
In jedem Haus wird eine Fernwdrmeiibergabestation ent-
sprechend der erforderlichen Leistung durch die Drewag-
Netz als Mietanlage aufgestellt. Die bestehende Heizungs-
anlage wird komplett demontiert.

Ausstattung der Heizungsanlage:
e Warmwasser-Speicher mit Vorrangschaltung

e Die Beheizung der Wohnung erfolgt iiber eine FuRboden-
heizung mit Raumthermostaten zur individuellen Tempe-
raturregelung der einzelnen Wohnrdume. Entsprechend
dem errechneten Warmebedarf werden je Raum Fuf3bo-
denheizkreise aus nahtlosem Kunststoffrohr im Estrich
verlegt. Abstellrdume, Flure und Gaste-WC erhalten u.U.
keinen separaten Heizkreis.

e Die Verbrauchswerterfassung fiir die Beheizung erfolgt
iber fernablesbare Warmemengenzdhler in den Woh-
nungsverteilern (auf Mietbasis durch die Eigentiimerge-
meinschaft).

7 SANITARE ANLAGE

Alle bestehenden Zu- und Abwasserleitungen sowie die
vorhandenen Sanitdargegenstande werden demontiert.

Die Fallstrange der Abwasseranlage werden komplett bis
zur Einbindung in die Grundschleusen in schallgeddmmtem
Kunststoffrohr erneuert.

Abzweigungs- und Anschlussleitungen werden in hochfes-
tem Kunststoffrohr verlegt.

Alle Warm-, Kalt- und Zirkulationsleitungen werden neu in
Edelstahl bzw. Mehrschicht-Verbundrohr verlegt. Die Rohre
werden gemaf3 der giiltigen Verlegerichtlinie EnEV isoliert.

Alle innenliegenden Bdder erhalten eine zeit- und feuchte-
gefiihrte Entliiftung.

Ausstattung Bad (Sanitarfarbe weiR):

e Stahlblechwanne 170 cm x 75 cm bzw. 160 cm x 75 cm je
nach rdaumlicher Gegebenheit, Firma KALDEWEI oder
gleichwertig, mit Wannentréager, gem. Plan

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie
»,Logis“ oder gleichwertig

e Waschtischanlage 60 cm breit, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie
,Logis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

e Soweit gemdf} Plan vorhanden: Duschwanne 8o x 8o cm,
70 x 90 cm bzw. Viertelkreis 8o cm mit Echtglas-Du-
schabtrennung, (Firma Kermi, Fabrikat DIANA oder gleich-
wertig)

e Inden Hauptbddern wird ein Handtuch-Heizkdrperinstal-
liert, welcher mit dem jeweiligen Heizkreis gekoppelt ist.
Fir den Sommerbetrieb erhalten die Heizkdrper eine
elektrische Zusatzheizpatrone.

Ausstattung Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e Soweit gemdfd Plan vorhanden: Duschwanne 8o x 8o cm
bzw. 70 x 90 cm mit Echtglas-Duschabtrennung (Firma
Kermi, Fabrikat DIANA oder gleichwertig)

e Einhebelmischer Messing verchromt mit Handbrause,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie
,Logis“ oder gleichwertig

e Waschtischanlage 5o cm breit, Firma Duravit, Serie
»Starck 3“ oder gleichwertig

e Einhebelmischer und Ablaufgarnitur Messing verchromt,
Fabrikat IDEAL STANDARD Firma Hans Grohe, Serie
,»Logis“ oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Firma Duravit, Serie
,»Starck 3“ oder gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasser-
spartaste) sowie WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff
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e Zubehorteile, wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

Jede Wohnung erhdlt zur individuellen Abrechnung die er-
forderlichen Kalt- und Warmwasserzidhler (Mietbasis).

In Bad, Kiiche oder Gaste-WC wird je nach rdumlicher Gege-
benheit ein Waschmaschinenanschluss einschlieflich Ab-
flusseinheit installiert.

8 ELEKTROANLAGE
8.1 WOHNUNGEN

In den einzelnen Wohneinheiten wird eine neue Unterver-
teilung mit erforderlichen Leitungsschutzschaltern und da-
zugehorigem Elektrozdhlerinstalliert.

Installation in jeder Wohnung, Ausstattung Siemens Serie
Deltaline oder gleichwertig, weif3.

Kiiche:
e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 UP-Ausschalter (fiir Steckdose Schrankleuchte)

4 UP-Steckdosen

1 UP-Steckdose fiir Kiihl-/Gefriergerit

1 UP-Steckdose fiir Geschirrspiiler

e 1 UP-Doppelsteckdose fiir Dunstabzugshaube / Schrank-
leuchten

e 1 UP-Herdanschlussdose
Bad / WC:

e 1 UP-Ausschalter auf bis zu 3 Einbauleuchten oder einen
Deckenauslass

e 1 UP-Ausschalter auf einen Wandauslass

e 3 UP-Feuchtraum-Steckdosen

e 1 UP-Feuchtraumsteckdose zum Anschluss einer elektri-
schen Heizpatrone fiir den Handtuchheizkorper

Géste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden):

e 1 UP-Ausschalter auf einen Decken- oder Wandauslass
e 1 UP-Feuchtraum-Steckdose

Wohnzimmer:

e 8 UP-Steckdosen

e 1 UP-Aus- oder Serienschalter auf einen Deckenauslass
Schlafzimmer:

e 4 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Kinder-/ Arbeitszimmer (soweit vorhanden):

e 6 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Flur:

e 2 UP-Wechselschalter oder bei technischer Notwendig-
keit Tasterschalter auf bis zu zwei Deckenausldsse je
nach Grofse des Flurs

e 1 UP-Servicesteckdose unter einem der Schalter

e 1 UP Doppelsteckdose neben der Telefondose zum An-
schluf eines WLAN-Routers

Balkone / Terrasse / Loggia:

e 1 UP-Steckdose mit Deckel fiir aufien
* 1 AuBenleuchte (schaltbarvon innen)
Keller:

e 1 Allzweckleuchte mit Ausschalter

e 1 AP-Steckdose

8.2 GEMEINSCHAFTSANLAGE

Im Heizraum werden ein AP-Schalter mit einer Allzweck-
leuchte sowie eine AP-Schuko-Steckdose installiert.

Fiir die Pflege der Auf’enanlagen wird ein abschliefbarer
Wasserauslass fiir die Gartenbewdsserung hergestellt.

9 KLINGEL- UND TURSPRECHANLAGE /
ANTENNE / TELEFON /
BRIEFKASTENANLAGE

Neben jeder Wohnungseingangstiir wird ein UP-Taster mit
Symbol Klingel, analog dem Elektroprogramm, installiert.

Jede Wohnung erhdlt eine Gegensprechanlage mit Mithor-
sperre. Die Briefkastenanlage mit den Klingeltasten sowie
der Gegensprechanlage wird in unmittelbarer Ndhe zur
Haustiir angebracht.

Das Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer bzw.
Arbeitszimmer (soweit vorhanden) wird mit einer Antennen-
dose versehen.

Die rundfunk- und fernsehtechnische Versorgung erfolgt
nach Wahl des Verkdufers tiber den Anschluss an ein Breit-
bandkabelnetz (Vertrag zwischen Eigentiimer bzw. Mieter
mit dem Netzbetreiber erforderlich) bzw. tiber eine Satelli-
tenanlage.

10  MALER- / GIPSERARBEITEN

Der Innenputz bleibt soweit wie mdglich erhalten. Fehlstel-
len werden ergdnzt und ggf. gespachtelt.

Alle Decken und Wande in den Wohnungen werden mit
Rauhfasertapete tapeziert und deckend weif} oder hell ge-
tont gestrichen.
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11  FLIESEN / BODENBELAG

Die Wande der Bader bzw. Duschen erhalten einen hellen
Fliesenbelag bis zu einer Hohe von ca. 2,20 m im Spritzwas-
serbereich, die restlichen Wandflachen sind in einer Héhe
von ca. 1,20 m gefliest, die Kiichen erhalten einen Fliesen-
spiegelvon ca. 0,60 m Hohe und einer Lange bis zu 5,00 m,
wobei der Materialpreis aller verarbeiteten Fliesen bis zu
EUR 30,00/m2 inkl. MwSt. betrédgt. Die Eckschutzschienen
sind aus weiRem Kunststoff.

Die FuBbdden in Bad, Gdste-WC bzw. Dusche/WC (soweit
vorhanden) und Kiiche werden ebenfalls gefliest, wobei der
Materialpreis aller verarbeiteten Fliesen bis zu EUR 30,00/
m2 inkl. MwSt. betragt.

In den Wohnrdumen und Fluren wird ein Design-Vinylboden
verlegt.

Die Wohnungen erhalten einen auf einer Trennlage mit Tritt-
schallddammung schwimmend verlegten Heizestrich.

12

Im Vorderhaus wird im Mansard- und Dachgeschoss eine
Warmeddammung aus Mineralddmmwolle zwischen den
Sparren eingebracht und mit einer Dampfsperre versehen.

MANSARD- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Das Hinterhaus erhdlt im Mansardgeschoss eine Zwi-
schensparrenddammung mit Dampfsperre. Die Deckenbal-
kenlage zum Dachgeschoss wird ebenfalls fachgerecht ge-
dammt. Der dartiberliegende Spitzboden ist als beliiftete
Dachkonstruktion ohne Ddmmung ausgebildet.

Die eingebrachten Dammstoffe entsprechen bei Baubeginn
den giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Die Dachschrdagen im Wohnbereich erhalten unter Beach-
tung des Brandschutzes eine Verkleidung aus Trockenbau-
platten, Fabrikat Rigips, Knauf oder gleichwertig.

13  ALLGEMEINE BAULEISTUNGEN /

AUSSENANLAGE / SONSTIGES

Die Raumaufteilung erfolgt geméaR den beigefiigten Grund-
riss-Planen. Die hierzu erforderlichen Maurer- und Putzar-
beiten sind im Leistungsumfang enthalten. Neue Trennwan-
de werden als Trockenbauwdnde ggf. mit dem erforderli-
chen Schallschutz erstellt. Soweit Zwischenwédnde entfernt
werden, wird entsprechend den statischen Erfordernissen
ein Sturz eingezogen und auf Mauerscheiben oder Stiitzen
aufgelegt.

Die bestehenden Holzbalkendecken werden iberpriift und
bei Bedarf entsprechend saniert.

Die Treppenanlagen innerhalb der Wohnungen werden als
offene Stahlkonstruktion mit Trittstufen aus Buche oder
gleichwertig hergestellt.

Die Abtrennung der Kellerraume fiir die Wohnungen werden
im Objekt gemaf} Aufteilungsplan unter Beachtung des Be-
standes mit einer Metallkonstruktion ausgefiihrt.

Die erdberiihrenden Auflenwdnde im Hofbereich und im
Hinterhaus werden vertikal gegen eindringende Feuchtig-
keit abgedichtet.

Die Au3enanlagen, die erforderlichen Standplatze fiir Mill-
behdlter und Fahrrdader werden neu gestaltet.

14 AUFzUG

Innerhalb der Gebdude im Vorder- und Hinterhaus wird vor-
behaltlich der Erteilung der Baugenehmigung ein Personen-
aufzug gemaB Planung eingebaut.

NICHT VON DER SANIERUNG ERFASSTE
BAUTEILE DER ALTSUBSTANZ —
BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

15

Folgende Bauteile der Altsubstanz bleiben erhalten und
werden daher nicht von der Sanierung erfasst:

e Dachstuhl Hinterhaus und Dachstuhl der Mansarden Vor-
der- und Hinterhaus, jedoch ggf. statische Ertiichtigung

e Komplette Holzbalken-Deckenkonstruktion, jedoch ggf.
statische Ertiichtigung, aufier letzte Geschossdecke Vor-
derhaus

e Samtliche tragende und nichttragende Auflen- und In-
nenwdnde einschlieBlich Verputz

¢ Treppenanlage
e Decke iiber Kellergeschoss sowie KellerauBenwédnde
e KellerfuBboden

Obwohl durch den Baubetreuer eine griindliche Priifung
vorgenommen wurde, besteht das bei allen Immobilien
grundsatzlich vorhandene Risiko von in der Bausubstanz
versteckten Mangeln, die auch vom Experten nicht ohne
Weiteres erkannt werden kénnen.

Selbstverstandlich werden solche evtl. Mdngel, soweit sie
im Rahmen der Modernisierungsarbeiten aufgedeckt wer-
den, beseitigt. Insbesondere werden wahrend der Durch-
fihrung der Baumafinahme die Holzbalkendecken tiber-
priift. Entdeckte Mangel werden behoben. Trotzdem kann
die Gefahrvon unentdeckten, versteckten Mdngeln und da-
mit von evtl. spdteren Instandsetzungskosten nicht véllig
ausgeschlossen werden.

16 BESONDERE HINWEISE zum WARME-,

SCHALL- UND BRANDSCHUTZ:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Warme-, Schall- und
Brandschutz nach der vorhandenen Altbausubstanz und der
mangelfreien Ausfiihrung, der in der vorstehenden Bau- und
Beschaffenheitsbeschreibung genannten Arbeiten, richten.

Die denkmalgeschiitzte Fassade bleibt erhalten; eine zusatz-
liche Warmedd@ammung an der denkmalgeschiitzten Fassade
erfolgt nicht. Insoweit werden die heute geltenden Warme-
schutzanforderungen unter Umstdanden nicht eingehalten.
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Die bestehenden Holzbalkendecken einschliefilich der
Schiittung, Putztrager und Unterputz bleiben erhalten. Zur
Verbesserung des Schallschutzes wird ein auf einer Trenn-
lage mit Trittschallddmmung schwimmend verlegter Estrich
eingebracht.

Auf Grund der vorhandenen Altbausubstanz sowie den An-
forderungen des Denkmalschutzes kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die derzeit giiltigen DIN-Vorschriften zum
Warme- und Schallschutz nicht véllig eingehalten werden.

17 EINSEITIGE LEISTUNGSBESTIMMUNGS-

RECHTE, OPTISCHE DIVERGENZEN UND
SONSTIGE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Der Verkdufer behilt sich vor, Anderungen der Bauausfiih-
rung entsprechend den Bauplanen und der Baubeschrei-
bung vorzunehmen, soweit sie auf Grund technischen Fort-
schritts, aus technischen Griinden, Lieferungsausfall oder
behordlicher Forderungen oder Auflagen, insbesondere
Auflagen des Denkmalamts, geboten sind und damit keine
Minderung des Werts der Bauleistung verbunden ist. Dies
gilt auch fiir die in den Planen angegebenen Installationen
und Gegenstande.

Soweit gemdfs dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinba-
rung die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Abspra-
che mitdem Denkmalamt erfolgt, steht dem Verkduferinso-
weit ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und duflere Gestaltung des Hauses wird zwi-
schen Denkmalamt und Verkdufer abgestimmt. Der Verkdu-
fer bestimmt dann den Leistungsumfang. Dies gilt insbe-
sondere fiir Formgebung, Materialauswahl und farbliche
Gestaltung.

Geringfiigige und/oder tibliche MaBdifferenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich bei
der Bearbeitung der Arbeitsplidne ergeben und Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

Der Kdufer ist damit einverstanden, dass sich geringfiigige
und/oder iibliche Setzungen, und zwar im Bereich der Ar-
beitsraume, Terrassen und Kanalaufschiittungen ergeben
konnen. Auch kdnnen eventuell feine Rissbildungen und
Setzrisse entstehen, sich unter Umstdnden massive Hol-
zelemente verdrehen, wodurch optische Beeintrdchtigun-
gen entstehen konnten oder elastische Fugen abreifien.
Solche Erscheinungen lassen sich konstruktiv nicht vollum-
fanglich mit vertretbarem Aufwand verhindern. Sie haben
keine Auswirkungen auf die Standsicherheit. Auch nach
dem Willen des Kdufers stellen daher solche etwaigen ge-
ringfligigen und/oder iiblichen Setzungen, feine Rissbil-
dungen und Setzrisse, optische Folgen aus einem etwaigen
Verdrehen massiver Holzelemente sowie Abrisse elasti-
scher Fugen eine vertragsgemafie Leistung dar.

Die Anschliisse im Bereich von Terrassen und Loggien erfol-
gen ggf. in Abweichung der DIN 18 195 mit etwas geringerer
Schwellenhdhe, der Kaufer bestatigt dies ausdriicklich.
Seiten des Verkaufers erfolgt ebenso der Hinweis, dass
auch die von der DIN 18022 geforderten Mindestabstdande
zwischen den Sanitdrgegenstdanden u.U. nicht eingehalten
werden konnen.

Der Kdufer verpflichtet sich, eventuell entstehende und/
oderauch bereits entstandene Rissbildungen sowie die op-
tischen Folgen aus gegebenenfalls auftretende Verdrehun-
gen von massiven Holzelementen auf eigene Kosten selbst
zu beheben, insbesondere zu tberstreichen. Der Kdufer
verpflichtet sich weiterhin, elastische Fugen, sollten solche
etwaig abreifien, zu ergdnzen.

Bauteile und Anlagen die einem Verschleif} unterliegen sind
durch laufende Wartung und ggf. durch entsprechende War-
tungsvertrage im Gewahrleistungszeitraum durch den Kau-
fer bzw. die Wohnungseigentiimergemeinschaft in einem or-
dentlichen Zustand zu erhalten. Dies gilt vor allem fiir die
Heizungsanlage und die vom Feuer beriihrten Teile. Auch An-
striche, vor allem im AuBenbereich sowie elastische Verfu-
gungen (z.B.: Acryl- und Silikonverfugungen u. 4.) bediirfen
der regelmdfiigen Erneuerung, wenn sie die erforderliche
Schutzwirkung beibehalten sollen. Dies obliegt dem Kaufer.

Fur wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrage abzuschliefen.

In den Aufteilungspldnen zur Teilungserkldrung eingezeich-
nete Einrichtungsgegenstdnde sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondern stellen lediglich einen Einrichtungs-
vorschlag dar, es sei denn, die eingebauten Gegenstdnde
sind in der Baubeschreibung ausdriicklich erwdhnt. Sanita-
re Gegenstdnde in den Badern und WCs (mit Ausnahme der
Waschmaschinen) sind im Kaufpreis enthalten. Die Positio-
nierung kann sich jedoch verandern.

Gestalterische Elemente bei der Darstellung der Aufenan-
lagen im Exposé sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs und sind nicht mafistabsgerecht.

Auch Anstriche, vor allem im Aufenbereich sowie elasti-
sche Verfugungen (z.B.: Acryl- und Silikonverfugungen u.
d.) bediirfen der regelméagigen Erneuerung, wenn sie die er-
forderliche Schutzwirkung beibehalten sollen. Dies obliegt
dem Kdufer.

Fiir wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrage abzuschlieflen.

In den Aufteilungsplanen zur Teilungserkldrung eingezeich-
nete Einrichtungsgegenstdnde sind nicht Bestandteil der
Bauleistung, sondern stellen lediglich einen Einrichtungs-
vorschlag dar, es sei denn, die eingebauten Gegenstdnde
sind in der Baubeschreibung ausdriicklich erwdhnt. Sani-
tdre Gegenstdnde in den Badern und WCs (mit Ausnahme
der Waschmaschinen) sind im Kaufpreis enthalten. Die Po-
sitionierung kann sich jedoch verdndern.

Gestalterische Elemente bei der Darstellung der Auf3enan-
lagen im Exposé sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs und sind nicht maf3stabsgerecht.
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