BAUBESCHREIBUNG UND BESCHAFFENHEITSVEREINBARUNG

1 Allgemeines

Auf dem Grundstiick Oberer Kirchweg 3 in Badenweiler wur-
de etwa 1934 ein mehrgeschossiges Gebdude mit ausge-
bautem Dachgeschoss (Bauabschnitt 1) errichtet. Etwa
1980 wurde das Gebdude mit einem mehrgeschossigen An-
bau (Bauabschnitt 2) erweitert. Ca. 1991 wurde der Anbau
eines Schwimmbades (Bauabschnitt 3) durchgefiihrt. Im
Gebdude wurde zuletzt ein Sanatorium betrieben. Das
Grundstiick liegt in einem formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet.

Die Fassaden der Gebdude bestehen aus geputztem Ziegel-
mauerwerk.

Im Bauabschnitt 1 bestehen die Decken {iber dem Erdge-
schoss sowie dem 1. Obergeschoss aus Holzbalken mit
Blindboden, Einschub mit Schlacke- bzw. Sandfiillung und
Sparschalung mit Deckenputz. Alle iibrigen Decken im Ge-
badude sind als Massivdecken ausgefiihrt.

Die Dachkonstruktion besteht aus einer Holzkonstruktion.
Das Dach ist mit Betonziegeln eingedeckt.

Das Gebdude wird umfassend saniert und erweitert. Insge-
samt werden 27 Ferienwohnungen entstehen (davon 4 vorbe-
haltlich der Genehmigung eines Nachtrags zum Bauantrag).
Diese Wohnungen diirfen ausschlief3lich zur kurzfristigen Ver-
mietung als Ferienwohnungen genutzt werden.

Das Gebdude befindet sich in einem renovierungs-, sanie-
rungs- und Instandsetzungsbediirftigen Zustand. Umfas-
sende Sanierungsarbeiten sowie Anbauten werden ausge-
fiihrt. Die BaumaBnahmen erfolgen unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Baukunst nach Maf3gabe der nach-
folgenden Bestimmungen.

Die nicht von den Umbau- und Sanierungsarbeiten erfass-
ten Bauteile sind in Ziff. 18 zusammengefasst aufgefiihrt.

2 Versorgungsanschliisse

Der vorhandene Wasser-Hausanschluss wird unter Ber{ick-
sichtigung des zu erwartenden Bedarfes iiberpriift und
ausreichend dimensioniert. Der technische Zustand des
Anschlusses wird tiberpriift und bei Bedarf erneuert.

Der Elektro-Hausanschluss wird tiberpriift und erforderli-
chenfalls an den Bedarf der Ferienwohnanlage angepasst.

An den Parkplatzen werden die Voraussetzungen fiir den
Anschluss von mindestens zwei Elektrofahrzeug-Ladestati-
onen geschaffen.

Der bestehende Anschluss fiir Telefon und Internet wird auf
Zustand und Bandbreite {iberpriift und bei Bedarf bzw.
nach Moglichkeit erneuert.

Die vorhandenen Abwasserleitungen zwischen Kanalan-
schluss und Grundschleusen im Gebdude werden gepriift.
Eine Kanalbefahrung zwischen Gebdude und offentlichen
Netz wird ausgefiihrt. Die Ergebnisse werden in die weitere
Planung mit einbezogen und die Leitungen/Schéchte falls
technisch notwendig ertiichtigt oder erneuert.

3 Dachdecker- und Zimmerarbeiten

Die Dacheindeckung wird vollstandig erneuert.

Die Steildacher werden gemaf} den energetischen Anforde-
rungen neu gedammt.

Vorhandene Blechabdeckungen, Rinnen, Fallrohre, Kehlb-
leche u.d. werden in Titanzink vollstandig erneuert.

Flachddcher werden gemaf} den energetischen Anforderun-
gen neu gedammt und abgedichtet.

Nicht mehr benétigte Schornsteine 0.4. werden abgebrochen.

Neue Dachgauben werden gemaf} Grundrissen, Ansichten
und Schnitten erstellt.

Dachflachenfenster werden in Kunststoff mit Holzkern,
Alu-AuBBenabdeckung, Klapp-Schwingfunktion inkl. Ein-
deckrahmen ausgefiihrt. Dachflachenfenster in Wohn- und
Schlafraumen erhalten einen auflenliegenden Sonnen-
schutz.

Die gesamte Dachkonstruktion wird von einem Statiker und
einem Holzschutzgutachter {iberpriift und nach Vorgabe
werden entsprechende InstandsetzungsmafBnahmen und
Verinderungen vorgenommen. Im Ubrigen bleibt die Dach-
konstruktion erhalten.

Auf dem Dach des Gebdudes wird eine Photovoltaik-Anlage
gemdfl PVPf-VO des Landes Baden-Wiirttemberg instal-
liert.

4 Fassadenarbeiten

Samtliche Fassaden werden gemaf} den energetischen An-
forderungen mit einem Warmeddamm-Verbundsystem ver-
sehen.

Die Gestaltung als auch die Festlegung der Putzstruktur
und Farbe erfolgt ausschlieBlich zwischen Verkaufer und
dem zustandigen Bauamt.

Trauf- und Ortgangbretter werden deckend gestrichen

Die farbliche Gestaltung erfolgt in Abstimmung mit der Ge-
meinde und dem Sanierungstrager.

5 Fenster und Fenstertiiren
Sonnenschutz

Samtliche Fenster und Fenstertiiren werden durch Kunst-
stofffenster gema den energetischen Anforderungen und
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dem Schallschutznachweis ersetzt. Je nach Fenstergrofie
gibt es eine Kombination aus festverglasten und bewegli-
chen Elementen mit Dreh bzw. Dreh-Kipp-Beschlag.

Die Gestaltung als auch die Festlegung der farblichen Be-
schichtung erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde und
dem Sanierungstréger.

Innenfensterbdanke werden in Jura-Marmor oder in Kunsts-
tein ausgefiihrt.

Auf3enfensterbanke werden aus eloxiertem Aluminium er-
stellt.

Die Fenster und Fenstertiiren in den Wohn- und Schlafrdu-
men der Ferienwohnungen erhalten Rollladen (Kunststoff)
mit elektrischem Antrieb.

6 Tiren

Hauseingangstiiren werden erneuert. Die farbliche Gestal-
tung erfolgt unter Abstimmung mit der Gemeinde und dem
Sanierungstrager. Schliefsystem mit Beschlag.

Die selbstschlieenden einbruchhemmenden Wohnungs-
eingangstiiren werden als Holztiiren in Weifllack oder
gleichwertig mit Umfassungszarge und umlaufender Dich-
tung, absenkbarer Bodendichtung ausgefiihrt und unter
Beachtung des Schallschutzes, Brandschutzes und der und
der notwendigen Klimaklasse montiert.

Innerhalb der Ferienwohnungen kommen Weifllack-Tiiren
oder gleichwertig mit passender Umfassungszarge und
Edelstahl Driickergarnitur zum Einbau. Die Tiiren zu den
Sanitarrdumen erhalten eine spezielle Bad-Garnitur.

Die Tiiren von innenliegenden Sanitdrrdumen werden je
nach Erfordernis im unteren Bereich mit einem zur Beliif-
tung notwendigen Tiirunterschnitt oder einer Uberstrom-
dichtung versehen.

Die Tiirhohen werden gemdfl den baulichen Gegebenhei-
ten, die Tiirbreiten je nach Nutzung der Rdume und Eintra-
gung in den Pldanen ausgefiihrt.

Die Ausfiihrungen der Funktionstiiren in den gemeinschaft-
lichen Bereichen, der Technik- und Nebenrdume erfolgen
nach den gesetzlichen Vorschriften.

Das Haus erhdlt ein zentrales elektronisches Schlief3sys-
tem mit Beschldgen, Hersteller Salto Systems oder ver-
gleichbar.

7 Heizungsinstallationen

Die Beheizung und Brauchwasseraufbereitung des Gebdu-
deserfolgt iber eine zentrale Heizungsanlage mit Luft-Was-
ser-Warmepumpe gemdfl den Anforderungen der der
GEG-Berechnung.

Samtliche Komponenten der Heizungsanlage werden er-
neuert.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt {iber eine FuBboden-
heizung mit Raumthermostaten zur individuellen Tempera-
turregelung der einzelnen Wohnrdume. Entsprechend dem
errechneten Warmebedarf werden je Raum Fuf3bodenheiz-
kreise aus nahtlosem Kunststoffrohr im Estrich verlegt. Ab-
stellrdume, Flure und Gaste-WC erhalten u.U. keinen sepa-
raten Heizkreis.

Jede Wohnung erhélt die Vorbereitung zum Einbau von fern-
ablesbaren Warmemengenzdhlern.

8 Sanitar- und Liiftungsinstallationen

Zu- und Abwasserleitungen sowie die vorhandenen Sani-
targegenstande werden bis zu den Grundschleusen demon-
tiert.

Die Fallstrange der Abwasseranlage werden komplett bis
zur Einbindung in die Grundschleusen in schallgeddmmtem
Kunststoffrohr erneuert.

Alle Warm-, Kalt- und Zirkulationsleitungen werden neu in
Edelstahl bzw. Mehrschicht-Verbundrohr verlegt. Die Rohre
werden gemdf3 geltenden Normen und Vorschriften isoliert.

Die Be- und Entliiftung samtlicher Raume einschlieflich Ba-
der erfolgt gemafl den energetischen Anforderungen in
Verbindung mit einem Liiftungskonzept.

Jede Wohnung erhdlt die Vorbereitung zur Montage von
Kalt- und Warmwasserzahlern.

8.1 Ausstattung Bad (Sanitarfarbe weif)

e Soweit gemdf Plan vorhanden: Duschwanne nach Mog-
lichkeit 80 x 100 cm mit Echtglas-Duschabtrennung oder
Nischenldsung

e Soweit gemdfl Plan vorhanden Stahlblechwanne nach
Maoglichkeit 170 x 75 mit Wannentrager

e Einhebelmischer, verchromt mit Handbrause, Fabrikat
IDEAL STANDARD oder gleichwertig

e Waschtischanlage 60 cm breit, Fabrikat DURAVIT oder
gleichwertig mit Einhebelmischer und Ablaufgarnitur
verchromt, Fabrikat IDEAL STANDARD oder gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Fabrikat DURAVIT oder
gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasserspartaste) sowie
WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

e Handtuch-Heizkorper elektrisch
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8.2 Ausstattung Gaste-WC bzw.
Dusche/WC (Sanitirfarbe weif)

e Soweit gemdf Plan vorhanden: Duschwanne nach Mog-
lichkeit 80 x 100 cm mit Echtglas-Duschabtrennung oder
Nischenldsung

e Einhebelmischer, verchromt mit Kopf- und Handbrause,
Fabrikat IDEAL STANDARD oder gleichwertig

e Waschtischanlage 50 cm breit, Fabrikat DURAVIT oder
gleichwertig mit Einhebelmischer und Ablaufgarnitur
Messing verchromt, Fabrikat IDEAL STANDARD oder
gleichwertig

e Toilettenanlage wandhdngend, Fabrikat DURAVIT oder
gleichwertig mit UP-Spiilkasten (Wasserspartaste) sowie
WC-Sitz und Deckel aus Kunststoff

e Zubehorteile wie Biirstengarnitur und Papierrollenhalter
Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

9 Elektroinstallationen

Im Zuge der Umbauarbeiten werden die erforderlichen Ver-
teilerkdsten erneuert. Der erforderliche Potentialausgleich
fiir das gesamte Haus wird in unmittelbarer Ndhe montiert.

Die gesamte Verkabelung im Innen- und Au3enbereich wird
erneuert.

9.1 Ferienwohnungen

Samtliche Ferienwohnungen erhalten eine neue Unterver-
teilung mit den erforderlichen Leitungsschutzschaltern.

Schalterprogramm Fabrikat Siemens Deltaline oder gleich-
wertig, weif3.

Alle Rdume mit elektrischem Sonnenschutz erhalten
UP-Taster zur Betdtigung.

Kiiche:

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e 1 UP-Ausschalter (fiir Steckdose Schrankleute)
e 4 UP-Steckdosen

e 1 UP-Steckdose fiir Kiihl-/Gefriergerat

e 1 UP-Steckdose fiir Geschirrspiiler

e 1 UP-Doppelsteckdose fiir Dunstabzugshaube (Umluft)/
Schrankleuchten

1 UP-Herdanschlussdose

Bad

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

1 UP-Ausschalter auf einen Wandauslass
e 2 UP-Feuchtraum-Steckdosen

e Anschluss fiir Handtuch-Heizkorper

Géste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vorhanden)
e 1 UP-Ausschalter auf einen Decken-/ oder Wandauslass

e 1 UP-Feuchtraum-Steckdose

Wohnzimmer
e 5 UP-Steckdosen

e 1 UP-Serienschalter auf einen Deckenauslass

Schlafzimmer
e 4 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

e Kinder-/ Arbeitszimmer (soweit vorhanden)
e 4 UP-Steckdosen

e 1 UP-Ausschalter auf einen Deckenauslass

Diele

e 2 UP-Wechselschalter auf einen Deckenauslass bzw. Tas-
terschaltung

e 1 UP-Steckdose

Balkone/ Terrassen
e 1 UP-Steckdose mit Deckel fiir Aufien

e 1 AuBBenleuchte (schaltbar von innen)

Abstell- bzw. Nebenrdume falls vorhanden
e 1 Allzweckleuchte mit Ausschalter

e 1 UP oder AP-Steckdose

9.2 Gemeinschaftsanlage

Im Hauseingangsbereich, in den Treppenhdusern und allen
Fluren werden Leuchten installiert und iiber Bewegungs-
melder geschaltet.

Der unmittelbare Au3enbereich des Gebdudes einschlief3-
lich der Auf3enstellpldtze wird mit Leuchten ausgestattet
und iiber Bewegungsmelder geschaltet. Die strafienseitige
Fassade erhdlt Anschlussmoglichkeiten fiir Werbetafeln.

Samtliche Abstell- und Nebenrdume (einschl. Wasch- und
Trockenraum, Fahrradabstellraum sowie Heizraum) erhal-
ten Deckenleuchten tiber UP-/ AP-Schalter geschaltet sowie
eine UP-/ AP-Steckdose.

46



Eine Schuko-Steckdose sowie Kraftstromsteckdose steht
in der Ndhe des Zdhlerplatzes fiir allgemeine Arbeiten zur
Verfiigung.

Alle Leitungsfiihrungen im Kellerbereich erfolgen als Aufputz.

Lobby mit Biiro sowie SPA/ Wellness erhalten Deckenleuch-
ten iiber UP-Schalter geschaltet sowie jeweils 4 UP-Steck-
dosen.

10  Klingel- und Tiirsprechanlage /

Antenne / Internet

Neben jeder Wohnungseingangstiir wird ein Taster mit
Symbol Klingel, analog dem Elektroprogramm, installiert.

Jede Ferienwohnung erhdlt eine Gegensprechanlage mit
Mithdrsperre. Die zentrale Tiirstation mit den Klingeltasten
sowie der Gegensprechanlage wird in unmittelbarer Nahe
zur Haustiir angebracht.

In den Wohn- und Schlafzimmern der Wohnungen wird je-
weils eine Netzwerkdose installiert.

Im Biiro wird eine Netzwerkdose installiert.

Das Gebdude erhdlt eine Internetanbindung und wird fiir
die Ausriistung mit einem flaichendeckenden WLAN vorbe-
reitet.

11 Maler / Gipserarbeiten

Der Innenputz bleibt so weit wie mdglich erhalten. Fehlstel-
len werden erganzt und gespachtelt. Neu gemauerte oder
betonierte Decken und Wande werden verputzt.

Samtliche Decken und Wande werden Q2 gespachtelt. Alle
Decken und Wande werden deckend weif3 gestrichen.

Gelander werden weif gestrichen.

Die Wand- und Deckenflachen im 6ffentlichen Kellerbereich
und sonstigen untergeordneten Bereichen werden gerei-
nigt, partiell neu verputzt (Pinselputz) und gestrichen.

12 Fliesen / Bodenbeldge

Die Winde in Bad, Gaste-WC bzw. Dusche/WC (soweit vor-
handen) erhalten einen Fliesenbelag und werden bis zu ei-
ner Hohe von ca. 2,10 m im Spritzwasserbereich, im Be-
reich der Sanitdrgegenstande bis zu einer Hohe von ca.
1,20 m gefliest. Der Materialpreis aller verarbeiteten Flie-
sen betragt bis zu EUR 35,00/m2 inkl. MwSt.

Eckschutzschienen erfolgen in Edelstahlausfiihrung.

Die FuBboden in Bad, Gdste-WC bzw. Dusche/WC (soweit
vorhanden) werden gefliest. Der Materialpreis aller verar-
beiteten Fliesen betrdgt bis zu EUR 35,00/m2 inkl. MwSt.

In den {ibrigen Rdumen und Fluren der Ferienwohnungen
wird ein Vinyl-Belag mit Sockelleisten verlegt. Die Verle-
gung erfolgt schwimmend oder direkt verklebt. Der Materi-
alpreis betragt bis zu EUR 30,00/m2 inkl. MwSt.

Die Flure im Treppenhaus der Wohngeschosse, die Lobby
sowie der Spa/Wellnessbereich erhalten einen strapazier-
fahigen Vinyl-Belag oder vergleichbar mit Sockelleisten.
Der Materialpreis betragt bis zu 35,00/m2.

Keller, Kellerflure, Nebenrdume, Waschraum und Fahrrad-
raum werden mit einer Bodenbeschichtung versehen.

13 Aufzug

Die zwei vorhandenen Aufzugsanlagen werden {iberpriift,
instandgesetzt und gemaf} den gesetzlichen Anforderun-
gen modernisiert.

14 Balkonanlage und Terrassen

Die neu angebaute Balkonkonstruktion erfolgt in feuer-
verzinkter Ausfithrung gemaf} den baurechtlichen Bestim-
mungen, der Planung und Baugenehmigung sowie unter
Beriicksichtigung der Anforderungen der Gemeinde und
des Sanierungstragers.

Samtliche Balkongelander werden als feuerverzinkte Me-
tallkonstruktion ausgefiihrt.

Terrassen erhalten einen Belag in Betonwerkstein.

15 Allgemeine Bauleistungen

Die Raumaufteilung erfolgt gemaf} den beigefiigten Grund-
risspldnen.

Neue Geschossdecken und Auflenwdnde werden in Holzfer-
tig- und/ oder Massivbauweise gemaR den Anforderungen
der Statik und des Brandschutzes hergestellt.

Neue Wohnungstrennwdnde werden als Trockenbauwadnde
oder als Mauerwerk gemafl den Anforderungen aus Statik,
Schall- und Brandschutz erstellt. Zimmertrennwande sind
ebenfalls Trockenbauwande ohne besondere Anforderungen.

Soweit Zwischenwdnde entfernt werden, wird entspre-
chend den statischen Erfordernissen ein Sturz eingezogen
und auf Mauerscheiben oder Stiitzen aufgelegt.

Die bestehenden Treppenanlagen in den Treppenhdusern
bleiben erhalten und werden erforderlichenfalls ertiichtigt.

Neue Treppen werden gemafl den Anforderungen aus Sta-
tik, Schall- und Brandschutz erstellt.

Bestehende Stein- und Betonwande werden auf Feuchtig-
keit tiberpriift und erhalten ggf. Horizontal- oder Vertikal-
sperren

Die Dachschrdgen erhalten unter Beachtung des Brand-
schutzes eine Verkleidung aus Trockenbauplatten, Fabrikat
Rigips, Knauf oder gleichwertig.

Die Abtrennung der Kellerrdaume werden gemaf Auftei-
lungsplan unter Beachtung des Bestandes als Holzlatten-
konstruktion ausgefiihrt.

47



16 Auflenanlagen

Im AuRenbereich werden die erforderlichen Standplatze fiir
Miillbehdlter und Fahrrader hergestellt.

Im Bereich vor, neben und hinter dem Gebdude werden
PKW-Stellpldatze gemaf Planung errichtet. Angrenzend an
das Kellergeschoss werden iiberdachte PKW-Stellpldtze
gemaf} Planung errichtet. Bodenbelag der Stellpldtze aus
Pflaster oder Rasengittersteinen.

Die Zufahrts-/ Ausfahrtsstrale wird ertiichtigt bzw. neu
hergestellt.

Im Gartenbereich wird die Gelandeoberflache wo erforder-
lich neu modelliert und mit Rasen eingesat.

17  Nicht zur Ausfiihrung kommende
Leistungen Beschaffenheitsverein-
barung

Folgende Bauteile der Altsubstanz bleiben teilweise oder
vollstandig erhalten und werden daher nicht vollumféang-
lich von der Sanierung erfasst:

e Die bestehende Beton- und Holzbalkenkonstruktion (De-
cken und Wiande).

e Die Decken iiber dem Kellergeschoss sowie die Kellerau-
Renwdnde.

e Der Betonboden im Bereich des Kellers wird nicht erneu-
ert, sondern wenn notig ausgebessert.

e Die Bestandswande, die gemdf den Planen erhalten blei-
ben.

e Die Ferienwohnungen werden nicht barrierefrei ausge-
fuihrt.

In den Pldanen eingezeichnetem Einrichtungsgegenstande
sind nicht Bestandteil der Bauleistung, sondern stellen le-
diglich einen Einrichtungsvorschlag dar, es sei denn, die

eingebauten Gegenstande sind in der Baubeschreibung
ausdriicklich erwdhnt. Sanitdre Gegenstdande in den Ba-
dern (mit Ausnahme der Waschmaschinen) und WCs sind
im Kaufpreis enthalten. Die Positionierung kann sich je-
doch verdndern.

18 Wichtige Hinweise

Obwohl durch den Verkdufer eine griindliche Priifung vor-
genommen wurde, besteht das bei allen Immobilien grund-
sdtzlich vorhandene Risiko von in der Bausubstanz ver-
steckten Mdngeln, die auch vom Experten nicht ohne Weite-
res erkannt werden konnen.

Selbstverstandlich werden solche evtl. Mdngel, soweit sie
im Rahmen der Modernisierungsarbeiten aufgedeckt wer-
den, beseitigt. Insbesondere werden wahrend der Durch-
fiihrung der BaumaBBnahmen die Holzbalkendecken griind-
lich iiberpriift. Entdeckte Mdngel werden behoben. Trotz-
dem kann die Gefahr von unentdeckten, versteckten Man-
geln und damit von evtl. spdteren Instandsetzungskosten
nicht vollig ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Warme-, Schall- und
Brandschutz nach der vorhandenen Altbausubstanz und
der mangelfreien Ausfiihrung der in der vorstehenden Bau-
beschreibung und Beschaffenheitsvereinbarung genann-
ten Arbeiten richten.

Der Verk&ufer behilt sich vor, Anderungen der Bauausfiih-
rung entsprechend den Baupldnen und der Baubeschrei-
bung vorzunehmen, soweit sie aufgrund technischen Fort-
schritts, aus technischen Griinden, Lieferungsausfall oder
behordlicher Forderungen oder Auflagen geboten sind und
damit keine Minderung des Werts der Bauleistung verbun-
den ist. Dies gilt auch fiir die in den Pldnen angegebenen
Installationen und Gegenstdnde.

Soweit gemdf dieser Bau- und Beschaffenheitsvereinba-
rung die Art der Ausfiihrung einzelner Arbeiten in Abspra-
che mit dem Bauamt erfolgt, steht dem Verkdufer insoweit
ein einseitiges Leistungsbestimmungsrecht zu.

Die innere und duflere Gestaltung des Hauses wird zwischen
Bauamt und Verkaufer abgestimmt. Der Verkdufer bestimmt
dann den Leistungsumfang. Dies gilt insbesondere fiir Form-
gebung, Materialauswahl und farbliche Gestaltung.

Geringfiigige und/oder iibliche MaRdifferenzen bei den In-
nenrdumen gegeniiber den Baueingabepldnen, die sich bei
der Bearbeitung der Arbeitsplidne ergeben und Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

Der Kaufer ist damit einverstanden, dass sich geringfiigige
und/oder {ibliche Setzungen, und zwar im Bereich der Ar-
beitsraume, Terrassen und Kanalaufschiittungen ergeben
kénnen. Auch kdnnen eventuell feine Rissbildungen und
Setzrisse entstehen, sich unter Umstdnden massive Hol-
zelemente verdrehen, wodurch optische Beeintrachtigun-
gen entstehen konnten oder elastische Fugen abreifien.
Solche Erscheinungen lassen sich konstruktiv nicht vollum-
fanglich mit vertretbarem Aufwand verhindern. Sie haben
keine Auswirkungen auf die Standsicherheit. Auch nach
dem Willen des Kdufers stellen daher solche etwaigen ge-
ringfligigen und/oder iiblichen Setzungen, feine Rissbil-
dungen und Setzrisse, optische Folgen aus einem etwaigen
Verdrehen massiver Holzelemente sowie Abrisse elasti-
scher Fugen eine vertragsgemafie Leistung dar.

Die Anschliisse im Bereich von Terrassen und Loggien er-
folgen ggf. in Abweichung der DIN 18195 mit etwas gerin-
gerer Schwellenhdhe, der Kaufer bestatigt dies ausdriick-
lich. Seitens des Verkdufers erfolgt ebenso der Hinweis,
dass auch die von der DIN 18022 geforderten Mindestab-
stande zwischen den Sanitdrgegenstanden u.U. nicht ein-
gehalten werden kénnen.

Der Kaufer verpflichtet sich, eventuell entstehende und/
oder auch bereits entstandene Rissbildungen sowie die op-
tischen Folgen aus gegebenenfalls auftretenden Verdre-
hungen von massiven Holzelementen auf eigene Kosten
selbst zu beheben, insbesondere zu iiberstreichen. Der
Kaufer verpflichtet sich weiterhin, elastische Fugen, sollten
solche etwaig abreifien, zu erganzen.
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Bauteile und Anlagen, die einem Verschleif} unterliegen
sind durch laufende Wartung und ggf. durch entsprechende
Wartungsvertrdage im Gewahrleistungszeitraum durch den
K&ufer in einem ordentlichen Zustand zu erhalten. Dies gilt
vor allem fiir die Heizungsanlage und die vom Feuer beriihr-
ten Teile. Auch Anstriche, vor allem im Au3enbereich sowie
elastische Verfugungen (z.B. Acryl- und Silikonverfugun-
gen u.d.) bediirfen der regelméBigen Erneuerung, wenn sie
die erforderliche Schutzwirkung beibehalten sollen. Dies
obliegt dem Kaufer.

Fiir wartungspflichtige Anlagen sind entsprechende War-
tungsvertrdge abzuschlielen.

Gestalterische Elemente bei der Darstellung der Auf3enan-
lagen im Exposé sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs und sind nicht mafistabsgerecht.
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